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QUELLE: Wikipedia (https://commons.wikimedia.org/wiki/File:Hohenweiler _2.JPG, Aufrug 03.02.2021)



RAUMLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT — GEMEINDE HOHENWEILER Juni 2021 /

Die Verordnung zum R&umlichen Entwicklungsplan der Gemeinde Hohenweiler (REK/REP
2014) wird durch folgenden Punkt 4 ergéanzt:
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RAUMLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT — GEMEINDE HOHENWEILER Juni 2021

4. Anderungen des Riaumlichen Entwicklungskonzeptes /
Entwicklungsplanes

4.1 Anderung 1 gem. Gemeindevertretungsbeschluss vom 5.11.2021

Die Festlegung ,Siedlungsrand halten“ im Richtplan Siedlung und Natur wird im &stlichen
Bereich des Ortsteils Leutenhofen, gemaR der untenstehenden Plandarstellung, um insgesamt
drei Stlitzpunkte reduziert und begradigt.

Auszug Richtplan Siedlung und Natur
Stand vor der Anderung Stand nach der Anderung
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Ausgangslage und Aufgabenstellung

Die Gemeine Hohenweiler will mit der Aktualisierung des Raumlichen Entwicklungskon-
zepts (REK) éicherstellen, dass das Dorf ein attraktiver Wohn- und Lebensraum bleibt
und dass die hierfiir entsprechenden Voraussetzungen erhaiten bleiben bzw weiter ver-
bessert werden. Die attraktive Wohnlage inmitten einer abwechslungsreichen Kulturland-
schaft an der Staatsgrenze fithrt zu einem Anwachsen der Bevolkerung bei gleichzeitig
hoher Bedeutung der Landwirtschaft und einer geringen Anzah! an nicht-landwirtschaft-
lichen Arbeitsplatzen. Die Gemeinde Hohenweiler méchte es mit diesem REK der ortsan-
séssigen Bevolkerung erleichtern, in ihrer Heimatgemeinde zu verbleiben und die rdumli-
che Entwicklung der Gemeinde aktiv und nachhaltig zu steuern.

Die Gemeinde Hohenweiler verfiigt bereits Gber ein Raumiliches Leitbild aus dem Jahr
1991. Das REK setzt damit nicht bei Null an, es baut auf den Erkenntnissen, Zielen und
Aussagen des Leitbilds auf. Aktuelle Entwickiungen und Entwicklungsabsichten werden
genauso bericksichtigt wie geénderte rechtliche Rahmenbedingungen und die aktuelle
Problemiage und -sicht.

Wesentliche Rahmenbedingungen haben sich wahrend der REK-Erarbeitung veréndert:
Das Linder-Areal wird einer (gemischten) Wohnnutzung samt Pfarrsaal zugefiihrt, ein
Neubau der sanierungsbedurftigen Volksschule sowie des Gemeindehauses steht nun
ebenfalls zur Diskussion; das REK konnte einen Beitrag dazu mitgeben. Neben dem REK
Hohenweiler sind die Erarbeitungen anderer Konzepte im Set, wie ,Wir gestalten Hohen-
weiler*, Spielraumkonzept etc. im Gange oder in Vorbereitung. In diesem Sinne erfolgt
eine wechselseitige Beeinflussung und nach Abstimmung mit der Gemeinde eine vertief-
te Betrachtung der Zentrumsentwicklung im Rahmen von ,Wir gestalten Hohenweiler”.
Das REK soll diesem Prozess nicht vorgreifen. In einem mehrstufigen REK-Prozess wur-
den die denkbaren Standorte fiir einen Neubau von Feuerwehr und Bauhof betrachtet,
vertieft und die entsprechenden Chancen aufgezeigt. Dies erfolgte im Rahmen mehrerer
Workshops mit der Gemeinde und der Feuerwehr. Ergebnis ist der Gemeindevertre-
tungsbeschluss 2010 fiir einen Standort hinter dem Gemeindeamt. In den folgenden
Schritten missen diese Uberlegungen weiter planerisch vertieft werden.

In einer Gesamtschau Gber das gesamte Gemeindegebiet werden die Mdglichkeiten fiir
eine nachhaltige Gemeindeentwickiung ausgelotet.

Gleichzeitig beschreibt das REK nicht einen Zielzustand der Gemeindeentwicklung, son-
dern eine Richtung. Sich dndernde Rahmenbedingungen werden auch in Zukunft eine
Fortschreibung des REK erforderlich machen. Das rédumliche Entwicklungskonzept Ho-
henweiler definiert auf einer strategischen Ebene die gegenwartigen Handiungsanteitun-
gen fur die raumliche, funktionale und bauliche Entwickiung der Gemeinde. Es ist Grund-
lage fur die Uberprifung des Flachenwidmungsplanes, sowie fir Sach- und Detailpla-
nungen und bildet den Rahmen fir die Beurteilung von Widmungsantrigen und Bauvor-
haben. Die Bevolkerung wird wahrend der Entwurfsphase eingebunden, entsprechende
Riickmeldungen und abgegebene Informationen werden berlicksichtigt.

Durch Beschluss der Gemeindevertretung wird das REK zu einer Absichtserklarung der
Gemeinde. Gegeniiber Dritten wirkt das REK mittelbar Gber den Flachenwidmungsplan
sowie Teilplanungen, Teilkonzepte und einzelne Sachentscheide der Gemeinde, insbe-
sondere der Baubehtrde. Eine wesentliche Wirkung erzielt das REK durch die gesamt-
hafte Darstellung der raumlichen Gemeindeentwicklung und die Méglichkeit, einzelne
Entscheidungen darin einzuordnen.

o SRS
o
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Hinweise zur Analyse

Die Entwicklungsziele im REK-Hohenweiler bauen auf einer umfassenden Situationsana-

lyse auf. Erfasst werden dabei insbesondere geltende Planungsgrundlagen (Flachen-

widmungsplan, Uberértliche Festlegungen, Nutzungsbeschrankungen,...), die aktuelle

Flachennutzung und die Bauflachenreserven. Grundlegende Prognosen, die die Band-

breite der méglichen Entwicklung zur Bevélkerung und zum Flachenreservepotenzial

beschreiben, runden die Analyse ab. Nachstehend ausgewshite Kartenausschnitte zum

Analyseteil:

Planungsgrundlagen Flachennutzung Bauflachenreserven

Baufldchenreserven 2014

Summe Bebaut | Unbebaut | Anteil
in ha inha in ha unbebaut

Baufldche 135,88 26,63 925| 26%

Wohngebiet 27,03 20,13 69| 26%

Mischgebiet 8,65 6,4 2,25 26 %

Kerngebiet - - - -

Roter Punkt 0,2 0,1 0,1 50 %

Betriebsgebiet Kategorie | - - - -

Betriebsgebiet Kategorie |1 - = = =

Bauerwartungsfldche 0,2 0,08 012 60%

Wohngebiet 0,2 0,08 012] 60%

Vorbehaltsfliche mit Unterlagswidmung 0,79 0,79 = =

Baufidche Mischgebiet 0,79 0,79 - -

Summe (inkl Unterlagswidmung) 36,87 215 9,37 25% )

Wohngebiet (inkl Unterlagswidmung) 2723 2023 T|_2%6% il

Mischgebiet (inkl Unteriagswidmung) 9,44 7,19 25| 2% rek-hohenwelfer_

Kerngebiet (ink! Unterlagswidmung) N = N - ™

Betriebsgebiet (ink! Unterlagswidmuna) - = = - Seite 4
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Bei einer Einwohnerzahl von 1.271 (It. Statistik Austria 1.1.2013) stehen damit Baufl&-
chenreserven flir zusatzliche rund 500 bis 600 Einwohner theoretisch zur Verfiigung. Ein
Bevélkerungswachstum zwischen 40-50% je nach Szenario ist damit mit den bereits ver-
fugbaren Bauplatzen méglich.
Trendabschétzung Bevolkerung
2000,0
1000,0
s bisherige Entwicklung
Trendentwicklung 1991-2012
Trendentwicklung 2001-2012
10 -

1951 1961 1971 1981 1991 2001 2012 2021 2031

Trendabschétzung Baufldchenreservenpotenzial
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1. Réaumliches Entwicklungskonzept Hohenweiler
1.1 Grundsitze
® Hohenweiler soll Dorf bleiben

Hohenweiler ist eine landliche Gemeinde mit hoher Wohn- und Lebensqualitat, der dérfli-
che Charakter bildet die Identitét der Gemeinde. In der Vergangenheit hat die Gemeinde
grofte Anstrengungen fiir die Dorfgemeinschaft unternommen (z.B. Unterstutzung der
Vereine, familienfreundliche Angebote wie hokus mit Kindergarten).

Damit Hohenweiler ein Gberschaubares Dorf bleibt:

- sollen Siedlung und Landschaft sich ergénzen,

~ soll die Bevélkerung (nur) moderat wachsen,

~ soll eine lebendige Dorfgemeinschaft unterstiitzt werden.

B Hohenweiler ist Heimat fiir seine Bevédlkerung

Die Bevélkerung von Hohenweiler hat sich seit dem Jahr 1951 annéhernd verdoppelt. Die
attraktive Wohnlage der Gemeinde fithit zu einem weiteren Bevélkerungswachstum und
damit zu einer entsprechenden Nachfrage nach geeignetem Wohnraum.

Damit der Bevélkerung in Hohenweiler Wohnraum bereitgesteilt werden kann, kon-
zentriert sich die Siediungsentwicklung auf folgende Eckpfeiler (in absteigender Reihen-
folge): -

1. Gebéaudebestand nutzen,

2. bestehende Baufiachenreserven aktivieren und nutzen,

3. Siediungsgebiet sensibel und zielgerichtet weiterentwickeln.

B Hohenweiler ist aktiver Teil des Leiblachtals

Hohenweiler liegt an der Grenze vom Vorarlberger zum deutschen Leiblachtal, die Stadte
Bregenz und Lindau sind gut erreichbar.

Bedingt durch die Struktur (zB geringe Zahl an nicht-landwirtschatlichen Arbeitsplétzen),
GréRe, Lage, Finanzen und der zunehmend grenziiberschreitenden Fragesteliungen
besteht ein hohes Bewtsstsein zur regionalen Zusammenarbeit.

Hohenweiler bekennt sich zu seiner aktiven Rolle im Leiblachtal und bericksichtigt regio-
nale und nachbarschaftliche Synergien und Sichiweisen in seinen kommunalen Ent-
scheidungen. Damit ist es der Gemeinde méglich, kommunale Aufgaben effizienter, ziel-
gerichteter und umfassender erfiillen zu kénnen.

FE T,

stadtland
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1.2 Ziele

Nachfolgende Ziele und Grundsétze sind im Richtplan Siedlung und Natur raumlich ver-
ortet.

1.2.1 Siedlungsentwicklung

B Weilerstruktur und siedlungsgliedernde Griinziige erhalten y
Das unverwechselbare Hohenweiler Ortsbiid wird durch die Weilerstruktur, den Griinzii-

gen entlang der Bache, sowie den Freiréiumen gepragt. Die Siedlungsstruktur gewinnt

durch die konzentrierte Siediungsentwickiung, - den kompakten Weilern.

Blick Dorf Richtung Horbranz

Gwiggen Reitmoos
Fesslers
Bubenried
Leutenhofen

Bruck

Eschbach

Ortskern
Oberdorf

Damit die getrennt erlebbaren Weiler erhalten werden, ein Zusammenwachsen hintange-
halten, eine ressourcenschonende Konzentration der Siediungsentwicklung unterstiitzt
und die Dorfgemeinschaft gefordert wird, werden die Weiler entsprechend der Standort-
voraussetzungen und der Nutzungsstruktur in Zonen gegliedert. Fir diese werden diffe-
renzierte rdumliche Ziele festgelegt (siehe Richtplan Siedlung und Naturraum).

Diese Zonen sind:
— Zone Zentrenbereich:
Ortskern (inklusive Oberdorf und den zentrennahen Ortsteilen Bruck, Eschbach
und ZT Mihisteig): das historische Zentrum und das Verwaltungszentrum mit
Gemeindeamt, Volksschule, Kindergarten und Kirche;
sowie das {Nah-) Versorgungszentrum Leutenhofen mit Lebensmittelgeschaft,
Bank. '
~ Zone Auflenraum:
- alte und neue, zT periphere und isolierte Weiler (Reitmoos, Fesslers und Hub).
- landwirtschaftlich gepragte Ortsteile ohne Bauflachenwidmung (Bayer, Ried, REK Hohenweiler
Haslach, Glend, Gehren und Lerschen). rek-hohenweiler_
- Siediungssplitter, Gebaudebestand im Freiland (Bubenried, Oberhub, Koo, ent- Juli2015.docx
lang L1 in Gwiggen und Weidach, Gmind). Seite 7
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Zonierung:

,‘ﬁt
. Zentrenbereich

Dazu:

- Siedlungsgliedernde Griinziige entlang der Bache und die Freiraume zwischen den
Weilern erhalten (Hohenweiler- und Dorfbach mit Wiese, Bach bei Dreiangel, Seiler-
und Budenriedbach, Gwiggerbach, Freiraum in Reitmoos-Koo, Freirdume Gwiggen-
Weidach, Bayer-Leutenhofen-Hub, Hub-Oberhub).

—~ Zusammenwachsen der getrennt erlebbaren Weiler und Oristeile hintanhalten;
insbesondere der getrennt erlebbaren Ortsteile Bruck-Ortskern sowie Ortskern-
Muhisteig verhindern.

B Siedlungsentwicklung konzentrieren, Weiler abrunden

“F Leutenhofen

Fesslers

ke, 2
~Fata .

Blick auf getrennt erlebbare Weiler und Ortsteile entlang L1 in Nord-Siid-Richtung

Siediungsentwicklung innerhalb bestehender Siedlungsgrenzen konzentrieren

Hohenweiler hat mehr als 9 ha (25 %) gewidmete Bauflachenreserve, die bereits jetzt fir

eine bauliche Nutzung vorgesehen sind; die allerdings nicht vollumfanglich zur Verfiigung

stehen (spéterer Eigenbedarf, keine Verkaufsnotwendigkeit, ungiinstige Parzellierung

etc.). Die Siedlungsentwicklung soll sich dabei auf die gut erschlossenen Ortsteile kon- REK Hohenwsiler

zentrieren. rek-hohenweiler_
Juli2015.docx
Seite §
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Dazu;
- Bestehende Bauflachenreserven aktivieren, dabei Entwicklung von innen nach Aufien
unterstitzen.
~ Vorrangige Konzentration der Siedlungsentwickiung nach Méglichkeit in den natur-
raumlich geeigneten, verkehrstechnisch und infrastrukturell gut erschlossenen Zentren
Ortskern mit umgebenden Ortsteilen und Leutenhofen (Zone Zentrenbereich).
— In der Zone Zentrenbereich ist vorrangig der Bestand zu erhalten und die Baufléchen-
reserven zu aktivieren, Siedlungsabrundungen in Zentrennéhe sind méglich; in der
Zone AuBenraum sind kleinraumige Abrundungen maglich.
Eine umfassende fachliche Uberpriifung und Begriindung ist erforderlich.
- Widmungskonforme Bebauung von neuen Baugebieten mittels entsprechender Ver-
einbarungen sicherstellen (zB Mdéglichkeiten der Vertragsraumordnung nutzen).

A Hub, OBerhub s S g
M-‘ﬂ;qqs (Scheidegg D) - Bubenried »
T : . Fesslers,
Gwiagen,
orbranz

-
Leutenhofen

(Nieder- .'
staufen

Blick auf den Ortskern in Nord-Siid Richtung auf Leutenhofen in West-Osf-Richtung

B Geb&udebestand zur Deckung des Wohnraumbedarfs nutzen:

Die Nutzung bestehender Gebaude unterstiitzt die Erhaltung und reduziert den Sied-
lungsdruck in die Landwirtschaftsflachen. Die Infrastruktur (zB Kanal) ist bereits vorhan-
den und kann weiter optimal genutzt werden.

Dazu:

— Ubersicht Uber die erhaltenswerte, geeignete und leer stehende Gebaudesubstanz
erheben. Gemeinsam mit Eigentiimern potentielie Nutzung sensibel diskutieren und
nach Méglichkeit einer wohnlichen Nutzung wieder zufithren (vgl. Erfahrungen Regio
Bregenzerwald).

- Errichtung von Hauptwohnsitzen anstelle von Zweitwohnsitzen.

REK Hohenweiler
rek-hohenweiler_
Juli2015.docx
Seite 9



B Qualititsvolle Siedlungsentwicklung unterstiitzen

Fir den Erhalt der traditionellen Baukultur, einer ortsgerechter Bebauung und charakte-
ristischer Siedlungsformen, sowie von besonders harmonisch in die Landschaft und Sied-
lungsstruktur eingefigten Gehéften ist ein sensibler Umgang mit der Baukultur erforder-
lich.

Dazu:

- Malvolle Verdichtung insbesondere in den Zentren zur Reduktion des Fldchenver-
brauchs.

- Orisbildpragende Ensembles erhalten. BaumaBnahmen in diesen Bereichen soliten
bezuglich negativer Beeintrachtigungen des Ensembles gepriift werden (siehe Richt-
plan Siedlung und Naturraum).

- Geléndeverédnderungen auf erforderliches Minimum begrenzen und naturnah gestal-
ten (,Mit dem Hang bauen statt dagegen®).

~ Abstand zwischen Bebauung und Waldrand / Galeriew&lder (ca. eine Baumlénge),
sowie Gewdsser einhalten (zB im Rahmen der Bauverhandiung, mittels Festiegungen
im Bebauungsplan, bei Umwidmungen mittels Abstand im Flachenwidmungsplan).

— Gestaltungsrichtlinien zur Bebauung erarbeiten (zB Baugrundlagenbestimmung, Be-
bauungsplan). Ziel ist die friihzeitige Deponierung des &ffentlichen Interesses (zB be-
treffend ErschlieBung, Ortsbild, rdumvertragliche Einbindung).

- Leistungen eines Gestaltungsbeirats und / oder bautechnischen Spezialisten regional
nutzen (siehe Punkt Grenziiberschreitende Zusammenarbeit).

B Ressourcenschonende Siedlungsentwicklung

Wesentliches Ziel ist eine ressourcenschonende Siedlungsentwicklung und damit eine
Konzentration der Siedlungsentwicklung auf die naturrdumlich geeigneten, verkehrstech-
nisch und infrastrukturell (zB Abwasserent- und Wasserversorgung) gut erschlossenen
Flachen.

Dazu:

- Sparsamer Umgang mit Grund und Boden: flacheneffiziente Verkehrserschliefung
und Verdichtungsformen des Einfamilienhauses anstreben, Bedarf prifen

- Aktiven Bodenmarkt fordern, zB Fidchenpool schaffen, zwischen Anbieter und Nach-
frager vermitteln.

- Alternative Energieformen nach Méglichkeit unterstitzen: zB durch gezielte Informati-
on, beiziehen von Energieexpertinnen bei kommunalen Einrichtungen und Gebéuden;
daftir Siedlungsstruktur entsprechend ausrichten.

stadtland
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"« Leutenhofen

Blick Richtung Ried vom Dorf aus in Sin—West-Richtm;g_;

Tyt .
-
I, =R

Dazu:

Bestand der Gehéfte sichern und deren Entwickiung erméglichen, potenzielle Nach-
barschaftskonflikte Landwirtschaft-Wohnen hintanhalten.

Ist eine Hoflibernahme nicht gesichert, die Aufgabe des landwirtschafllichen Betriebes
zu erwarten, sowie die beabsichtigte Parzellierung von Bauflachen abzusehen, dann
ist eine Bauflachenwidmung auBerhalb der Siediungsgrenzen hinfanzuhalten bzw.
sind nur in sehr geringem Umfang Arrondierungen von Weiler und Siedlungssplittern
denkbar. Dabei ist besonders auf Interessen im Zusammenhang mit dem Betrieb von
Landwirtschaften zu nehmen. MaBgebliche Kriterien fiir Arrondierungen sind die Er-
schlieBung mit Wasser- und Abwasserleitungen, der Ableitung von Tag- und Nieder-
schlagswasser sowie die Anbindung an das 6ffentliche Wege- und Strallennetz. Dies
gilt insbesonders bei den Siedlungssplittern/Weilern Gmiind, Gehren, Lerschen, Ried
und Bayer.

Zusammenhangende Landwirtschafisfldchen, insbesondere jene mit hoher Bodengite
und um die Gehéfte, erhalten.

Landwirtschafts- und Forstwege naturvertraglich bauen und erhalten; landwirtschaftli-

che Zufahrten erhalten.

S,
stadtland
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1.2.2 Zentrumsentwicklung Ortskern

An dieser Stelle erfolgen grundsétziiche Aussagen zum Ortskem, damit wird der Rahmen
far eine vertieften Betrachtung im Prozess ,Wir gestalten Hohenweiler" offen gehalfen.

Im Jahr 2010 hat die Gemeindevertretung von Hohenweiler nach eingehenden Betrach-
tungen in diesem Prozess sich fiir einen Standort fiir Neubau Feuerwehr / Bauhof hinter
dem Gemeindeamt ausgesprochen. Seitens der Feuerwehr Hohenweiler wird hierbei die
Standortvariante ehemaliger Gasthof Adler vor der adaptierten Lage beim Trainingsplatz
gesehen (Besprechung 12.7.2011).

E Ortskern: Versorgungs-, Treff- und Aufenthaltsort von Hohenweiler

Dazu:

— Zentrumsfunktion konzentrieren, dabei Feuerwehr- und Bauhofneubau, Neubau
Volksschule und Gemeindehaus, Erweiterungsbedarf Kindergarten und Clubheim,
Wohnbebauung Linder-Areal, berticksichtigten.

- Nachbarschaftsvertragliche Verdichtung anstreben, dazu konkrete Rahmenbedingun-
gen erarbeiten (zB Bebauungsrichtlinien)
- Rahmenbedingungen fir Handel und Gastgewerbe verbessern, insbesondere im Be-
reich des im Gemeindeeigentum stehenden Boch-Areals.
- Aufenthalts- und Kommunikationsqualitat erhéhen
- Spielplatze zusammenfassen und vergréRert im Bereich hokus-Kindergarten
und Volksschule situieren,
- prifen, ob renovierungsbedurftige alte Postgarage und hinterer Bereich des Ge-
meindeamtes (Sitzungssaal) zugunsten eines, der Volksschule zugeordneten und
offentlich nutzbaren Aufenthalts- und Kommunikationsraumes aufgelassen werden
kann.
— Dorfleben férdern.
— Dorfbach erlebbar machen und attraktivieren.
- Méblierung (Sitzgelegenheiten, Witterungsschutz) mit Zentrumsfunktion abstimmen.

g
e,

stadtland
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B Rahmenbedingungen fiir alle Verkehrsteilnehmerinnen verbessern

Dazu:

- Konfliktfreies ,Miteinander” der Verkehrsteilnehmer unterstitzen.

-~ Parkplatz hinter Volksschule zentrumsgerecht gestalten und begrinen, dh strukturie-
ren, bepflanzen, in Zentrumsgestaltung einbinden; dabei Zufahrt und Parkierung Feu-
erwehrneubau freihalten und landwirtschaftliche Zufahrt (bestehendes Fahrrecht) der
Wiesen beim Sportplatz sichern. ' \

— Kfz-Verkehr zentrumsgerecht abwickeln, dh Strale zwischen hokus und Gemeinde-
amt autofrei ausgestalten.

-~ Wende- und Haltemdoglichkeit fir Bus verbessern

m Effiziente ErschlieBung sicherstellen

Dazu:

~ Erschliefung Dreiangel mit Gewésser- und Hochwasserschutz abstimmen.

— Offentliche Flachenreserve Boch-Areal zielgerichtet entwickeln, dazu Quartiersbe-
trachtung der Flache gemeinsam mit Freifliche bei der Eschbachmiihle sowie der
Flachen am sidlichen Rand des Zentrums, hierfur 6ffentliche Vorgaben fiir Bebauung
entwickeln (Bebauungsstruktur, Dichte, ErschlieBung, Durchwegung, Freiraum).

— Flacheneffiziente ErschlieBung der Fléchen innerhalb der Siedlungsgrenze in Esch-
bach sicherstellen.

Dregmgei
* - - Y .‘
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B Griinstrukturen erhalten und weiter entwickeln

Dazu:

- Hang und Hangkante westlich Kirche — neuer Friedhof von Stérungen (Bebauung,
massive Geldndeveranderungen) freihalten.

- Siedlungspragender Altbaumbestand erhalten.

— Bereich Sportplatz mittels geeigneter Bepflanzungsmanahmen vertréglicher in die
Landschatft einflgen, siidlichen Siediungsrand gestalten.

— Griinziige Dreiangel, Hohenweilerbach mit Freiraum zwischen Bruck und Eschbach,
Dorfbach, Hangkante Kirche-neuer Friedhof, oberhalb Dreiangel erhalten und weiter
entwickeln. ‘

— Naturdenkmal Bergulme und Brunnen beim Kirchplafz erhalten.

~ Keine weitere Siediungsentwicklung auerhalb des Siediungsrandes Richtung Hang-
zone Oberdorf oberhalb von Dreiangel.

1.2.3 Griin- und Freirdume
B Kulturlandschaft und Naturraum in Wert setzen

Dazu:

- Auf landschafts- und ortsbildpragende Elemente Bedacht nehmen:
Kuppen, Kanten, Bache mit Galeriewald, Altbaumbestand, Obstbaume, Sichtbezie-
hungen, siedlungsgliedernde und -gestaltende Griinziige, sichtexponierte Hangberei-
che, Hangkuppen und -kanten, Waldsaum von Bebauung freihalten.

~ Landschaftsbildpragende Obstbaume erhalten. Information zur Hintanhaltung von
Feuerbranderkrankungen bei Obstbaumen férdern.

— Bevélkerung beziiglich Wert und Bedeutung der Natur- und Kulturiandschaft sensibili-
sieren.

A Moggers

¥ Oberhub
4

Blick Richtung Méggers in West-Ost-Richtung

B Naturraum und Kulturlandschaft erhalten und pflegen

Die Landschaft als Grundlage fiir Lebensqualitat und Landwirtschaft schitzen und sensi-

bel weiterentwickeln.
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Dazu:

Dauerhafte Sicherung 6kologisch bedeutender und naturschutzrechtlich geschitzter
Flachen (zB Kauf, Tausch durch die Gemeinde, Konzeptentwicklung):

a) Europaschutzgebiet Rohrach.

b) besonders wertvolle Lebensréume It Biotopinventér 2009 des Landes (siehe auch
entsprechende Empfehlungen des Biotopinventars): Leiblach mit sdumenden Auwal-
dern; Hang- und Schluchtwalder von Rohrach; Klamm; entlang Gwigger Bach; Reste
von Streuewiesen und Flachmooren Gehren, um Bockholz, Weiher in Koo)

¢) Naturdenkmaler: Berg-Ulme am Kirchplatz, Stiel-Eiche in Lerschen.

Galeriewilder und Ufervegetation entlang der Béche erhalten, insbesondere entlang
der Leiblach, und den siedlungsgliedernden Bachen, dabei regionsgerechte Besto-
ckung sicherstellen.

Bache nach Méglichkeit wieder naturnah gestalten, keine weitere Begradigung oder
Verrohrung. '

Feldgehoize, Walder, Béche und Biotope miteinander vernetzen.

1.2.4 Wirtschaft

Hohenweiler weist bedingt durch die periphere Lage und der agrarischen Struktur keine
besondere Gunstlage fur Industrie und Gewerbe auf. Neue vertrégliche Betriebe kénnen
in Bauflache-Mischgebiet angesiedelt werden. Arbeitsplatze kénnen regional, insbeson-
dere mit den Leiblachtalgemeinden, fir die Bevolkerung bereitgestelit werden,

Ansiedlung nicht-emittierender Betriebe unterstiitzen

Dazu:

Bevorzugt werden Kieingewerbebetriebe und private Dienstleistungseinrichtungen, die
der heimischen Bevélkerung Arbeitsplatze schaffen.

Rahmenbedingungen formulieren, die gewahrleisten, dass bei Betriebsansiedlungen
oder -erweiterungen Nutzungskonflikte sowie Beeintréichtigungen der Wohngebiete
vermieden werden.

Neue Betriebsflichen anbieten, wenn konkreter Bedarf besteht

Dazu

Das neue Betriebsgebiet gilt es, optimal in die Landschaft und das Ortsbild einzubin-
den

Baukérper méglichst nah an die Strale riicken, keine grolfiachigen Prasentationsfla-
chen oder Parkplatze im Vorbereich der Bebauung

Verpfiichtender Landschaftsplan im Rahmen einer baulichen Entwicklung einfordern

REK Hohenweiler
rek-hohenweiler_
Juli2015.docx
Seite 15



g B,
stadtland
B Nahversorgung sichern

Dazu:
— Die Sicherung, Verbesserung und Erweiterung der Nahversorgung anstreben, insbe-
sondere in der Zentrenzone Dorfkem und Leutenhofen.

1.2.5 Dorfgemeinschaft starken
® Kommunikations- und Spielorte sichern und erhaiten

Dazu:

— Ergebnisse des Spielraumkonzepts umsetzen und entsprechende Flachenvorsorge
betreiben, zB Spiel- und Kommunikationsorte im Dorf (Spielplatz verlagern, vergré-
Rern und attraktivieren) und in Leutenhofen (,Einkaufen und Spielen®) entwickeln, so-
wie in Reitmoos attrakfivieren. Breite Nutzungsméglichkeit fur verschiedene Gruppen
thematisieren (Kinder, Junge, Senioren, gendersensible Gestaltung).

— Freirdume im Ort als Ausgleich zur baulichen Verdichtung sichern und entwickeln.

B Familienfreundlich bleiben

Dazu: .

~ Mafinahmen und Mdglichkeiten zur Positionierung als familienfreundliche Gemeinde
und zur Integration der Hinzugezogenen weiter niltzen.

— Weilerfeste als Beitrag zur Hohenweiler Gemeinschaft unterstitzen, Eigeninitiative
férdern, evt. Basisinfrastruktur von der Gemeinde bereit stellen.

- Vereine als wichtige Stiitze der Gemeinschaft und des Dorflebens unterstiitzen.

— Ehrenamtiiche Arbeit fir die Gemeinde und fur die Gemeinschaft wertschétzen.

1.2.6 Verkehr, Mobilitit
& ,Gemeinde der kurzen Wege“

Dazu:

— Sanfte Mobilitat férdern, Verkehrsbelastungen und Infrastrukturkosten reduzieren:
dazu Ful- und Radwegenetz sichern, verdichten, attraktivieren, alte Gehrechte reakti-
vieren.

— Offentlicher Verkehr (OV) attraktivieren und erhalten, insbesondere Anbindung nach
Bregenz und in der Nacht (Wochenende), attraktive Wartebereiche schaffen

— Stark Kfz-abhangige Siedlungsstrukturen in peripheren und nicht mit dem Bus ver-
sorgten Ortsteilen vermeiden
(Koo, Reitmoos, Bubenried, Oberhub, Ried, Gehren, Lerschen, Glend und Gmiind).

— Verkehrssicherheit erhdhen, insbesondere entlang L9 (Leutenhofen-Hub-Oberhub)
und Mahisteig-Dorf.
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1.2.7 Grenziiberschreitende Zusammenarbeit

~ Mégliche Kooperationsbeispiele:

- Leistungen eines Gestaltungsbeirats und / oder bautechnischen Spezialisten gemein-
sam mit der Region Leiblachtal / den Nachbargemeinden nutzen. .
Fur die Beschaftigung eines bautechnischen Spezialisten ist das Bauvolumen in Ho-
henweiler zu gering, Detailfragen erfordern jedoch ein Spezialwissen, welches oftmals
teuer zugekauft werden muss. Wie das Beispiel Bauverwaltung Vorderland zeigt, kann
eine Regionalisierung zu einer Qualitatssteigerung der kommunalen Aufgabenerful-
lung bei gleichzeitig giinstigen Kosten fithren, Die Bauverwaltung fungiert in diesem
Fall als Servicestelle, die Verantwortlichkeiten und Befugnisse bieiben bei der Ge-
meinde. Ahnliches gilt beim Gestaltungsbeirat.

- Regional attraktives OV-Angebot erhalten und gestalten.

-~ Gemeinsame Betriebsansiediung mit Nachbargemeinden.

- Gemeinsame Nutzung und Anschaffung von Bauhofgeraten.

-~ Gemeinsamer Personalpool, zB Springerosung Kindergartenwesen.

— Veranstaltungen iiber die Gemeindegrenzen hinaus ankiindigen, bewerben.

- Notwohnungen* gemeinsam im Leiblachtal bereithalten, damit kann der Bedarf pro
Gemeinde effizienter und kostenginstiger gedeckt werden.

— Erfahrungsaustausch intensivieren.

REK Hohenweiler
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2. Ziele nach Teilraumen (Richtplan Siedlung und Natur)

Raumliches Entwicklungskonzept
Hohenweiler

Richtplan Siedlung und Natur

Legende

Siedlungsrand halten
& A A A Siedungsrand halten, ggf reduzieren
sssoense Sporiplatz besser in Landschaft einbinden, gestalten

l ' l I I I Ehemalige Gehdfte, Altbaubestand erhalten

l I ' I l ’ Landwirtschafilich gepragter groRerer Ortsteil Ried
Isolierter, freistehender Gebdudebestand
(Siedlungssplitter, Zersiedlungskeim)

Erhaltenswertes Ensemble

Wichtige Sichtbeziehung

’ Schiitzenswerte und erhattenswerte Biotope,
Naturschutzgebiete

" Markanter Griinzug

@® Markanter Einzelbaum

® Markante Baumgruppe
ee oo e Bestehende Wegverbindung
&= e e Emplohlene Wegverbindung

Futaufiger Einzugsbereich Bus-Haltestelie (300m)

Héohenschichtenlinie 10m / 100m

! ! Rote Gefahrenzone

Gelbe Gefahrenzone

Brauner Hinweisbereich

Alttastverdachtsfidche

Bau-, Baverwartungs-,
Vorbehaktsfache

Freifidche
Obstwiese
Gewdsser

Wald, Geholz

g N
[ o o

stadtland
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Richtplan Siedlung und Natur-EMPFEHLUNGEN, 19
. Dorfzentrum
- Generefle Empfehlungen (siehe auch Detail-Empfehiungen)
- -~ Zentrumsfunkhonen konzentneren, matvofle Vsrdmhtung an-.
! streben {Vorgaben emwicke(n)
- Vorrangige Mobilisisrung bestehender Bauflachenreserven
— {Bauliicken) Bautandabrundungen und -erwerterungen zur
Entwicklung kompakter Siedlungskorper maghich
~ Linder-Areal und Bech-Areal ener wohnlichen Nutzung
(Mischnutzung 1m Erdgaschof) zufuhiren. dabe: Vorgaben ms-
besondem fur Boch-Areal mit Freiiachen Eschbachmﬂhle (zB
Quarbersbetracmung) en!wwkeln
~ Erschiiefiung und Parzellerung der F!achen peim sudichen
Sediungsrand und des Boch-Amals nach enem Gesamtkon- ‘
zent sicherstellen i
- Emeichbarkett des Oberdorfs fur Feuetwehr be Stranensperre i
(2B Markt) sicherstelien. i
~ = Rahmenbedingungen fur Handet und Gewerbe verbessern .
~  Auferthatts und Komnmmhaﬂonsqualm arthdben Dorﬂeben
Tocerr.
< Dorfoach offnen und &
~ Mablierung mit Zentrumsfunktion abstmman i i
~  Kfz-Verkehr und Infrastruktur zentrumsgeracht ausges'.at!en

unmmﬁ;

~  Baulanderwedarung unfer besonderer Blﬂ)cksichﬁgung des
Langschafts- und Ortsbildes magiich Niederstaufen (D)

- Grunzug in ‘Weslen entlang des Guterweges erhalten.

~ Moglichkest emer curchgehenden Wegverbindung Muhisteig-
Zentrum abseits der Landesstrae im Westen, halten.

- L1in diesem Bereich entschisunigen (28 bessere Ubarwa-
clwng, mohile Geschwindigkatisanzecs, Torwarkung durch
-deﬁmlrlge Bepflanzung . vorgeisgerter Orfseingang®).

- Naturrauniiche Werte (orisbildpragende umgebende Frairau-
me, Hangzone. Grunzuge. Nltnmbumd; erhaiten und W=
ter antwickein |

- Moglichken einer Buskehra nordlich des Zentrurs profen.

- Kompakten swuw ausbd:[m E ~ Sichtbeziehungen und siedlungsgliedemnde Freiraume erhaiten
-dazu uhmﬂmge Baulanderweitarangen H ~ Orisbidpragende Ensembles erhalten 3 e
8 - Oltsblh!pmgmdes Naturdenkmal und annen beim Klrchplatz
- : . erhalten undsachem B
E‘ S f]’ ” [ :

- NaﬁurréumbcheWerte (or!sbddpragende e
umgebenda Fretraume. Hanqkam& und
-zone. Kuppen. Grunzﬂoe Altbatimbe-
stand) erhawen and welier entmke!n

' . ——

- Kefne wemere Bauﬂﬁchenauswemmg msbesondete mcbt in d:e |

Hangzone ausgemmmen Krauzun%beraich Ricmung Gehren
ot Lerschen (onshﬂcmch sensible Baufﬁtxung mrtbmnderer

<. = SBicherung daf Ersohlnaﬁung Dmangel it Gewasserwnu!z-
. lund schutzwasserwaﬁsdmmnhen MaBnahmen ‘abstimmen.
"~ Moglichkeft (Lkw-) Werkleplatz im Bereich Kreuzung R.chmng 3
. Gahrenundx_erschenpmfenundsidum j
b Swhlbeziehungen und smd}unmledemde Fretrmma ﬁeﬂ'sg—
| ten dabei lnsbmndere tandschaftsbildtich wertvofies Ensem-‘ |
| B I:Ie Xaveriuskapelle ernalten =
|~ Naturraumiiche Werte (ortstildpragende. umebandaFreirau-(
me, Hangzofie. Kuppen. Grinzige entlang Dreianget und Dor-
‘bach: Abaumbestand) erhallen und weiter.entwickeln.
- Bestockung F’lumraid mgmrecht weﬂe(enhnmkein E
Mafinahmen zus Sanierung der ehemaligen Depui’ﬁe prifer..

Roﬂannan




Zoﬁtrum Leutanhofen

Konzentration der Siedlungsentwicklung. daber varangige Mo-
‘billsierung bestehender Bauflacnenreserven {Baulackeny und
malivolie innere Vafdnchtung, Kame weitere Méchanema
wickiung: ndie Hangzone Richiung Hub entlangL9.
quzungakmmkh Wohnen — Landvartschafien
Emcklmgsmogmm der aktven Lanm vomnglg ‘s
cherstellen.

‘GroRraumig auwevﬂesenes Mischgebiet mit Bauwerken fur
landwirtschaflichie Zwecke dbecprufen und ggf in Misch- oder
Wohngebtet umwidmen

Ottsbildpragende Ensembles (Feasler-Fink, Dur-Moosbruager)
erhalten

Luckenschiuss im Wegenetz zwischen Weg nach Haslach und
‘Rafka-Metzgerel priffen,

Offentiichen Spiel- und Aufenthaltsbereich schaffen. Tfeffpunkt .
'mit unaufwendiger aber attraktiver ausstauung

Verkehrsamhamet #rhohen. dazu Beschleun&ungssttecke

- Richtung Hub / Mbggers entschleunhuri‘

Zersieﬂlungskéim Bubenried

{28 bessere qumd-lung mobile Gnchwindlakemanm

Keine weitere Bauflachenausweitung oberhalb der L1; Parzel-
lerungskonzept erarbeiten. Keine GeschoBbauten situieren.

Landwirtschaftliche Zufahit sicherstelien. problematische Kreu- 1

zungssituation L1 ungeeignet fir hohe Verkehrsmengen (keine
Geschofibauten situieren).

Landwirtschaft, dh Gebaudebestand und generell Erweite-
rungsmoglichkeiten sichemn.

Waldabstand einhalten {ca eine Baumlange) dh Gefshrdungen

durch Windwurf und Schneebruch hintanhalten.
Naturraumlicher Wert (Hangstufa dslllch L1, umgebende Frex
raume) erhalten. Bache mit Galerewalder als siedlungsglie-
dornde Strukturen erhalten.

V5

LG

Rottannen

&

Haslach

-
r]
-
(]
*
»
*
L4

LY
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e 9 (it S S < e 4 T m-i‘ Isofierter und peripherer Siedlungssplitter Oberhub
Ea E Keine Bauflschenauswettung. Keine Baufandwidmung des
RN isolierten freistehenden Wohngebalides im Norden

¢~ Verkehrssicherbert L3 erhohen, dazu Beschizunigungsstrecke
= enischleunigen (zB bessere Uberwachuna. mobile Geschwin-
Jlert  dakesanzee, Torwrkung durch hochstamuge Bepflanzung
im Westen}

Peripherer Weiler Huby

~  Kompakien Siediungskorper ausbilden. dalur kleinraumige
Arcondierung an der L9 moglich. Keine Bauftachenwidmung in
die Hangzone

~ Landwintschaft sichern.
dh Gebaudebestand und Erweiterungsmpalichkester.

~ Waldabstand einhalten (ca eine Baumiange), dh Gefahrdungen
durch Windwarf und Schnesbruchs himanhaken.

~ Verkehrssicherheit erhdhen, dazu Beschleunigungsstrecke
entschleunigen (2B bessere Uberwachung. mobile Geschwin-
digkeitsanzeige, Tomld(unu durch hochstammige Bepﬂanzung
im Oslen).

|~ Landschaffiich attraktive Wege erhalten und pflegen.

~ Naturrdumliche Werte (ortsbildpragende, umgebende Freirau-

me inkl Hangzone. Hohtweg Richtung Dorf inkl 3ehdlze; Alt-

baumbestand) erhalten und weiter emw;ekeln Bach mit Gale-

newald als siedlungsgliedernde Struktur erhalten.



Siedlungssplmar' Koo

Zersiediungskeime entlang L1 (Weidach, Gwiggen)

Kloster. Gwiggan.

- Grofie zusammenhangende Landwirtschaftsflachen erhalien.

Rfchlpiﬂn Siediung und Natur E MP F' E H I. U N G E N 21
Weiler Feaslers : :

~ Keine weitere Bauﬂédvenauswextung fiir Wohnzwecke ndie '

- Hangzone ostfich und westlich der L1. E

~ Grofiraumig ausgewaesenes Muschgebcet ft:nr Bauwerke fur

o Iandmrbschafum Zweoke uberprafen und oat in Mnsch- oder

- Wohngebiet umwidmen. g

L~ ' Bestand und Enhwddungsnﬁg!mhke«ten der Gast- / Landwirt-

5 schaftwirtschaft Fesslers unterstitzen,

# .. Bestehende Verdachisflache {ehemalige Tanksteﬂe) h AMas-

: tenverdachtsfiichenkataster Gberprisfen. '

~ Naturraumlicher Wert (Hangstufe Gstlich L1, Obstbéume. grole -
. zusammenhéangende Landemgﬁsﬂéchen) erhalten. Bache
" mit Geleriewsider als stedltmgsgliedemde Strukturen erhatten,

Rachtung Bubamed MaRnahmen zur Aumockung prufen

= Wemﬁumtgen Charaktererhaﬂen T, )
3 " N T I i

Keine weitere Bauflachenausweitung,
Landwirtschaft. dh Gebaudebestand und
Erwederungsmogichkeiten sichern: Nut-
zungskonfiikie Wohnen - Landwirtachaft
vermeiden.

Orts- und landschafisbildlich bedeutendes
Ensemble um ehemaligen Bauernhof mit
Weiher sichem.

Isofierte und penphere Flachenwidmung
FS-Imbissstand” uberprufen.
Sichtbeziehungen und sidiungsgliedernde
Freiraume irethaiten, dabe Freraum zwi-
schen Reitmoos und Koo erhalten.
Naturrdumiiche Werte (Feuchtbtotup,
baumbestand) erhalten und weiter entwi-
ckeln. Bach mit Begieitvegetatlm Gefah-
renzonen Waldabstand beachten

Horbranz

Keine Bauflachenentwickiung, Zersiedlungstendenzen und
Zusammenwachsen hintanhalten.

Landwirtschaft, dh Geb&udebestand und Erweihnmgsmeglidr-
keiten sichern,

Neuer Weiler Reitmoos

- Kompakten Shdhngskorper ausbilden, dazu kleinraumige Bau-
nad\enabmndmaen moglich. Vorrangig bestehende ‘
Baufiachenreserven aklhaeren

= Zusammenwachsen.von Reifmoos und Siedlungssofitter ent-
tang L1 hintaphatten.

- Bestehenden Kinderspielplatz / Kommunikationsort gemensam
mit Bevolkerung entsprechend des Spielraumkonzeptes weiter-
entwickeln.

~ Sichtheziehungen und siedlungsabiedernde Freiraume freinal-
ten; dabes Freiraum 2wischen Reitmoos und Koo sowe Rejt-

‘moos und Gehoft Oberfeld (Nul&baumar) erhalten,

~ Naturrdumiiche Werte (Altbaumbestand) erhalten. Bach mit
Begletvegetation, Gefabrenzonen beachten

- Landwwtschafﬂmhe Zufahrt sicherstelien

Radwegveiirdung Horbranz iBad Diezlings) und Dorf.

Blickbeziehung in den Naturraum offen haiten.
Grunzug, Obstbaume und Grenzbach mit Gehdlz zu Hérbranz
erhalten und als siedlungsgliedemde Strukturen nutzen.

-
LJ
»
L

0
. ne9®

- Orts- und landschaftshildlich bedeutendes Ensemble Kioster
Gwiggen sichetn und bei Bedad sensibel weiterentwickeln
thkbezvehungen zum Kioster offen halten

Naturrdumliche Werte (groRe zusammenhangende Landwirt-
Maﬁsﬂadwn ﬂbstbaumbestand) erhalten.

Wemx!umigen Charakter arhansn

) Hdrbranz
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Oﬂsteﬂ Gmilnd Gehofie und Sied!ungsspmter Gehren e i

- Ortsbuldhch bedeutendes En- = Landmnschaﬂ. dh Gebﬁudabestand und Enneﬁemngsméghch—
‘semble um Gasthaus Gmind- keiten sichemn.
mithle sichern und sensbel wei- Niederstaufen (D) - Keine Baunachenenlvmddung bzw An'ond»emngen nur in sehr

1 tereniwlckeln 3 4 geringem Umfang denkbar. ~ °

~ Geb#udebestand erhaltsn ‘Abrundung der Hausergruppen nach Bestandspafagraph mbq«

- Naﬁmﬁurmohe Werfe (Lexb- ) lich, dabel Nutzungskonflikte mit Landwﬂschaft hmtanhanen
lach, Buotope) arhaiten. Ricken- - Grofe zusarr'menhangende Landwirtschaﬂsﬂachen erhalm
bach mit Begledvegetatmn er-

Zeniodlungupm!er und Gehofte
Glend -

 Keine weitere Bauﬂéchenatw
 weitung bzw. Arrondlemngen
‘nur in sehr geringem Umfang e =
- 'denkbar

- Méglichkeit amalhn

= Obstbaumbestand erhalten.

halten, Waldabstand beachten.

Keine weitere Bauflachenaus-
welkong : !
Landwirtscheft, dh Gebaudebe-
stand und Emsmngsmbg- e
lichkelten sichem. it
NaturrAumIiche Werte (Btotope
Grﬂnzug Obstbeume zusam- °
menhangende Landwirtschafts-
flachen) erhalten und nach

GroBe zusammenhangende I
Landmnschaflsﬂﬂdwn arhal-
ten. Weitraumigen Charakter
erhalten.

=
,'..o.mu-.._ -_‘.
Y Gehbft Lerschen
P — Keine Bauflachenentwicklung bzw. Arrondierungen nur in sehr
genngermn Umifang denkbar
Rt Orts- vt aana»whansbamucn neuenmnae’y Enso:

Bach mt Ba_gleltve{lalaban mschten.
ten Grofle zusammemangende Lan

I




] Nichtan Bevollmachtigten (§13 Abs. 2 ZustG)
RSb 0 Vorarlberg
_Absender/in bzw. Riicksend fEnser Land :

Maschinenfahiger Rilckscheinbrief fir Amter und Bendrden Amt der Vorarlberger: hmgg@p{g‘% esregi
Roémerstrale 15 Romerstralte 15, 6901 Bregg:fzrung

Adaptiertes Formular zu § 22 des Zustellgesetzes
6900 Bregenz OSTERREICH

N Vila-50.030.39-1//-18

Empféanger/in

Gemeindeamt Hohenweiler

Dorf 41
6914 Hohenweiler




