raumhochrosen

ARCHITEKTURERZEUGNISSE

Ortszentrumsentwicklung Hohenweiler Bregenz, den 02.November 2015
Masterplan Boch- Areal

Heike Schlauch Bregenzer Strale 47 T 0043 5574 22 505 office@raumhochrosen.com
A-65900 Bregenz F 0043 5574 22 505 -4 www.raumhochrosen.com



Innerértliche Wohnbebauung Boch-Areal, Hohenweiler
Masterplan

1.) Grundlagen

Auf dem Geldnde des ehemaligen Boch - Areals im Herzen Hohenweilers soll eine hochwertige
Wohnanlage entstehen.

Die Flache betrdgt 4.747 m2. 4.396 m2 befinden sich in Gemeindebesitz. Umfasst sind die
Grundstlicke 151/2, 151/3, 151/4, .22/1. Das Grundstiick 151/3 im Ausmalfs von 351 m2 (siehe
Punkt 3.) ist separat zu erwerben. Von der Gesamtfliche werden noch Teilfldchen fiir den Gehsteig
entlang der L1 (siehe Punkt 7.), fiir die Begradigung der Dorfstra3e im nordlichen Bereich, fiir die
Errichtung des Gebaudes 1 und fir die Zufahrt der Hinterlieger abgezogen.

Es besteht die Maglichkeit der Aufteilung in 2 Baulose. Baulos | bestehend aus dem Grundstiick1
(blau) mit einer Grundstiicksflache von ca. 633 m2, GGF ca. 480 m2, BNZ 76 und dem Grundsttick2
(griin) mit einer Grundstiicksflache von ca. 2.749 m2, GGF ca. 1.458 m2, BNZ 53.

Baulos Il (violett-griin) mit ca. 745 m2 Grundstiicksflache. Bei einer BNZ von 62 ergibt sich eine
GGF von ca. 459 m2.

2.) Ankauf - Verkauf
Der Grundsttickspreis liegt in ortsiiblicher Hohe.

3.) .Spieler"-Haus

Ebenfalls Teil des Bearbeitungsgebietes ist das Grundstiick .21/2, mit dem bestehenden ,Spieler”-
Haus. Der Rechtsnachfolger fiir das Baulos | erwirbt auch das ,Spieler”-Haus mit. Das Gebdude ist
Gegenstand des Gesamtprojektes, da die Teilfliche 151/3 des derzeit vorliegenden
Gesamtprojektes im Ausmal von 351 m2 zum ,Spieler”’- Haus gehort. Die Kosten belaufen sich auf
325.000.- EUR

Das Bestandsgebdude hat je 138 m2 im EG, OG, DG und 73 m2 im UG. Die Gemeinde ist der
Nutzung gegeniiber offen und erwartet sich hierzu Ideen.

Es besteht die Mdglichkeit, notwendige Adaptionen ortskernvertraglich zu gewdhren. Gaupen sind
ausgeschlossen. Einschnitte ins Dach sind mdglich, um im DG Terrassenfldchen zu schaffen. Fiir
0OG1 und EG sind private AulRenflachen je nach Konzept zu priifen.

4) Verrohrter Dorfbach

Auf dem Geldnde 6stlich der StralRe verlduft mittig der verrohrte Dorfbach. Eine Umlegung entlang
der Stral3e wird im Zuge der Gehsteigerrichtung von der Gemeinde durchgefiihrt. Evtl. soll im Zuge
der AufBenanlagen ein Ziergerinne / Brunnen durch die Wohnanlage gefiihrt werden.

5.) Stadtebau und Nutzungs-Kriterien
Der Masterplan orientiert sich an Dorf-vertraglichen GréBen und Strukturen.

Die Unterbringung der Nutzfldchen in verschiedenen Baukorpern ist beabsichtigt. Der Masterplan
sieht 5 Neubau-Gebdude vor.
Mindestens ein Baukdrper ist fiir Mietwohnungen (Starterwohnungen) vorzusehen (5-7 WE,
2-3 Zi-Wohnungen).
Ein weiterer Baukdrper soll einer Baugemeinschaft vorbehalten sein.
Haus 1 soll im EG und OG1 Dienstleistungsflachen enthalten. Es ist als Flachdach
auszufiihren.
Haus 4+5 sind als Reihenhduser auszubilden. Andere Wohnformen bediirfen der
ausdriicklichen Zustimmung der Gemeinde Hohenweiler.
In den restlichen Gebauden sind jeweils 6-9 Wohnungen unterzubringen.
Die Gebdude besitzen ein aullermittiges Satteldach mit integrierten Sonnenkollektoren und
einer geneigten Fassade (kalt).
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6.) Unterirdische Parkierung

Um die Siedlung autofrei und fuBlaufig zu erhalten, ist die Parkierung unterirdisch in einer
gemeinsamen Sammelgarage vorzusehen. Gebdude, deren Untergeschoss nicht Teil der Garage sind,
haben die entsprechenden Stellpldtze dort zu erwerben. Die Stellplatzanforderungen an das
Spieler-Haus sind dort mit zu beriicksichtigen. Die Abfahrtsrampe ist ortsvertraglich einzuhausen.

7.) Aussenbereiche
Auf die Ausgestaltung von hochwertigen 6ffentlichen und halboffentlichen Bereichen ist Bedacht
zu nehmen.

Die Verzahnung mit dem Umfeld wird hoch bewertet, da eine gute Integration des neuen Wohn-
Quartiers in die Bestandsstruktur erreicht werden soll.

Die Anbindung des neuen Dorfplatzes mit Schule, Hokus und Gemeindamt an die Wohnsiedlung ist
gewdiinscht. Daher ist eine Durchwegung von Norden nach Siiden in Verlangerung des Grundstiicks
1427 /2 zu schaffen.

Im Zentrum der Siedlung ist ein 6ffentlicher Bereich vorzusehen.

8.) StraRe und Gehsteig

Die Nachlieger 6stlich des Grundstiickes besitzen ein Wegerecht durch das Grundstiick 151/2. Die
Verlegung des bestehenden Weges b.z.w. Errichtung einer befestigten, staubfreien Stral3e ist nicht
Gegenstand des Projektes. Zustdndig ist die Gemeinde Hohenweiler.

Angrenzend an die Landesstrasse L1 ist westlich entlang der Grundstiicke 151/2, 151/3, 151/4 ein
2m breiter Gehsteig vorgesehen. Hierfiir kdnnen auch ungeniitzte Flachen im Randbereich der L1
genutzt werden. Die Fldchen des Gehsteigs verbleiben somit in 6ffentlicher Hand.

9.) Fassadengestaltung

Die Gemeinde Hohenweiler legt hohen Wert auf hochwertige und ansprechend gestaltete
AuBenfassaden, deren Materialisierung auf das 6kologische Bauen Bedacht nimmt, und die sich gut
in das Ortshild einfiigen.

10.) Energieeffizienz und Baudkologie
Fiir die Gemeinde Hohenweiler kommt sowohl der energetischen Effizienz, als auch der
Bauodkologie der Gebdude eine hohe Bedeutung zu.

11.) Planungsleistungen
Auf eine weitere Beauftragung des Biiros Heike Schlauch raumhochrosen durch den Bautrdger wird
seitens der Gemeinde Hohenweiler groRer Wert gelegt.

12.) Bodenbeschaffenheit

Bei der Bebauung des Grundstiickes ist mit Fundamenten alter Bausubstanz und lehmhaltigen
Boden zu rechnen.
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Heike Schlauch Bregenzer Stralde 47

A-6900 Bregenz

Masterplan
Lebensgefiihl im Entwurf riiberbringen
- Kommunikation

Soll das, was passiert, woflir die Gemeinde steht unterstreichen
- Kinder, Familie

Energieeffizienz-Kriterien

Soziale Kriterien
- Gemeinschaft

Umgebung Bach
- Umlegung — Kosten

Bebauungsplan

Wohnen
Neutrale Einheiten
- Nutzungsvielfalt
- Arbeiten
- Wohnen
- Getrennt mogliche Zugange

Raumliche Qualitat und Vielfalt
Zu- /Wegschalten von Flachen

Gleichwertige Wohnungen
- Ausrichtung

Feuerwehr/Bauhof
Synergien Werkstdtten
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Stidtebauliche Kriterien

Hochwertige 6ffentliche und halboffentliche Bereiche

Durchwegung
- Verbindung zum Zentrum
- Feuerwehr

"Sagezahn" zur StraRRe
- Spiegeln vorheriger Elemente
- Stoppen

Stidausrichtung
- Energieeffizienz

Gute Raumproportionen im Aulenraum
Schaffung lokaler Identitat

Wiedererkennungswert als Siedlung

Verzahnung mit Umfeld
- Bezug auf bestehende Proportionen

Dorfvertrdglichkeit

Dicht genug, aber nicht eng!
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Lageplan
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Masterplan

— — —— Abstandsflache 3m
—— — —— Schattenflache hohe x 0,6
Masterplan bearbeitete Fldachen

Baunutzungszahl nach GGF
Bei der Berechnung der GGF sind
Lagerraume/Fahrradraume nicht
eingerechnet

BNZ Baukorper 1= 76
GGF =480 m?
NGF = 633 m?

BNZ Baukorper 2/3/5 =53
GGF = 1.458 m?
NGF = 2.749 m?

BNZBaukorpera =2,

GGF =459 m?
NGF = 745 m?
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Volumenstudie

Ortszentrumsentwicklung Hohenweiler
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BAUKORPER 1 - DIENSTLEISTER/GESCHOSSWOHNUNGEN BAUKORPER 2 - GESCHOSSWOHNUNGEN BAUKORPER 3 - MAISONETTWOHNUNGEN // GESCHOSSWOHNUNGEN
10,50 , 10,50 ,
L 12,50 L L 12,50 L 4 A
7 7 7 7 4 4
i a a Wohnungsmix
L 53[97 m2 ‘ ‘ | ‘ ‘ ‘ | ‘ ‘ | ‘ ‘ | ‘
|| || | | | | | |
° | I | | | | | I | Systembeschreibung
@ e || \ o | || \
: it 13 | | 1lg | iR |
K i MULE | ~ | | = | o | | | .Austauschbarkeit der Grundrisse
i @ | I @ | ‘ E g } ‘ ‘ ﬁ | ﬁ I ‘ .Dachgeschof ausbaubar
=| )
H | | H | | H | | Ho| | Ho| Wohnbauférderung Ansuchen nach m?
L 14,50 | I T ‘ J )T I T ‘ J ‘ 1 | T ‘ )T ‘ | T ‘ ‘ I | ‘ -WOhnbaUty.pOIOQIen
4 1 -Reihenhaus
-Maisonett Wohnung
MIX /) MIX MIX // MIX// MIX -Wohnungen
MIX // MIX @I WOHNEN 87M2 WOHNEN M2
[ | 3x80M2| [3x80M2 3x65M2| [3x65M2] [2x95M2
WOHNEN 153M2  [3x51M2| [2x79M2 f WOHNEN 153M2 WOHNEN 153M2
WOHNEN 153M2 [3x6IM2| [2x79M2 WOHNEN 153M2  [36TM2| [2x72M2 WOHNEN 153M2 3GIM2| [2x72M2
. 3x90M2
OFFENTLICH 160M2 DL DL WOHNEN 106M2 2x53M2| |2x53M2 WOHNEN 153M2 3x5TM2 ([ | 2x72M2
NNF 466M2  GEINH  4EINH NNF 49M2  8EINH  GEINH NNF 501M2  GEINH  9EINH  GEINH
WNF 306M2 WNF 499M2 WNF 501M2
WFA 66% WFA 100% WFA 100%
BAUKORPER 4 - REIHENHAUS // GESCHOSSWOHNUNGEN BAUKORPER 5 - REIHENHAUS
, 10,50 ,
] -~ -~
i
|
| ||
% g 2
g S
l |
[
no
MIX // MIX MIX
WOHNEN 87M2 WOHNEN 42M2
3x80M2
WOHNEN 153M2  Bx130M2 WOHNEN 153M2 Bx116M2
WOHNEN 153M2 3x6TM2 WOHNEN 153M2
NNF 459M2 3 EINH 6 EINH NNF 422M2 3 EINHEITEN
WNF 393M2 WNF 348M2

WFA 100%

M 1:500 Masterplan Boch Areal  02.11.2015 Ortszentrumsentwicklung Hohenweiler



