lfl

~ -
.-
e
A
. 3
o' . 3 .
s
: ,
. Av »
N
= X ¢
- *
. “
Sty ity
. e vt ey BT i
* e 7o e N .
: PR woaThe ':x.... b w ‘iﬁ_'
3 v,
T .
.f-,u .
,.,,," s
CE
. 4 -
S
‘I
Y
. o
~r s .
» . e
t e,
L »
’. .
]
.. . r
. ¥ 'J"«’
- P
L . vt
~ ., Lianm M
g B
-.l' = -,
R T
~ ‘.“‘- .y
‘- % AL
> - -—N
=
R
7
v
K X
- N L4 1.
~‘:‘ ’,,.
L)
‘,.n:\\ ’:'
QR .
ol .
'.‘ >
&
' .
‘e R
e
.
4
P
7

Raumliches Entwicklungskonzept
Hohenweiler (REK) 2014

St
e o o o\

stadtland

Dipl.-Ing.
Alfred Eichberger
GmbH

Technisches Biro
fur Raumplanung
und Raumordnung

A 6900 Bregenz
Albert-Bechtold-Weg 2/11
Tel +43 664 964 6633

Fax +43 5574209920-3290
bregenz@stadtland.at

www.stadtland.at



Inhaltsverzeichnis

Seite
Ausgangslage und AufgabenstelluNg ........ocueiiiiiiiieiiie e 3
HINWEISE ZUI ANGIYSE ..coccii ittt et e st e e e e e s s e e e e e e e s s nnan e e e e e e e s ssnnnrneeeaeeeaanns 4
1. Réaumliches Entwicklungskonzept Hohenweliler..............ccoooiiiiiiiiiiiniiies 6
00 R €11 0 0 [0 K7 2 PSPPI 6
A 1 PP PUTT RO PPPPPPRRPN 7
1.2.1 SiedlungSENtWICKIUNG ... .ueiiieiiiiiiiii e s s e e e e e e s e e e e e e e anns 7
1.2.2 ZentrumsentwiCKIuNG OtSKEIN .......cooiiiiiiiiiiie e 12
1.2.3 Grin- UNd FreifBUMIE . .....cooiiiiie ittt st s s e e 14
1.2.4 WISCRATL ...t e e e e et e e e e e e e 15
1.2.5 Dorfgemeinschaft StArKEN ...........vviiiiii e 16
1.2.6 Verkehr, MODIITAL ..........eeiiiiiie e a e 16
1.2.7 Grenzuberschreitende Zusammenarbeit...........occceeiviiiieiiiiie e 17
2. Ziele nach Teilrdumen (Richtplan Siedlung und Natur) ..........cccoooiiiiiieiieinnniiiieen. 18
3. Weitere Schritte zur GemeindeentwiCKIUNG ..........ceeieiiiiiiiiiiiee e 25
7Y ] 0 = g o PSP RRRT 26
Bearbeitung:

Dipl.-Ing. Herbert Bork
Dipl.-Ing. Edgar Hagspiel (bis 2009)

Im Auftrag der Gemeinde Hohenweiler
Wien, Juli 2015

SR
o g™,

stadtland

REK Hohenweiler
rek-hohenweiler_
Juli2015.docx
Seite 2



Ausgangslage und Aufgabenstellung

Die Gemeine Hohenweiler will mit der Aktualisierung des Raumlichen Entwicklungskon-
zepts (REK) sicherstellen, dass das Dorf ein attraktiver Wohn- und Lebensraum bleibt
und dass die hierflir entsprechenden Voraussetzungen erhalten bleiben bzw weiter ver-
bessert werden. Die attraktive Wohnlage inmitten einer abwechslungsreichen Kulturland-
schaft an der Staatsgrenze fuhrt zu einem Anwachsen der Bevolkerung bei gleichzeitig
hoher Bedeutung der Landwirtschaft und einer geringen Anzahl an nicht-landwirtschaft-
lichen Arbeitsplatzen. Die Gemeinde Hohenweiler mdchte es mit diesem REK der ortsan-
sassigen Bevolkerung erleichtern, in ihrer Heimatgemeinde zu verbleiben und die raumli-
che Entwicklung der Gemeinde aktiv und nachhaltig zu steuern.

Die Gemeinde Hohenweiler verfiigt bereits tiber ein Raumliches Leitbild aus dem Jahr
1991. Das REK setzt damit nicht bei Null an, es baut auf den Erkenntnissen, Zielen und
Aussagen des Leitbilds auf. Aktuelle Entwicklungen und Entwicklungsabsichten werden
genauso bertcksichtigt wie gednderte rechtliche Rahmenbedingungen und die aktuelle
Problemlage und -sicht.

Wesentliche Rahmenbedingungen haben sich wahrend der REK-Erarbeitung verandert:
Das Linder-Areal wird einer (gemischten) Wohnnutzung samt Pfarrsaal zugefuhrt, ein
Neubau der sanierungsbedurftigen Volksschule sowie des Gemeindehauses steht nun
ebenfalls zur Diskussion; das REK konnte einen Beitrag dazu mitgeben. Neben dem REK
Hohenweiler sind die Erarbeitungen anderer Konzepte im Set, wie ,Wir gestalten Hohen-
weiler", Spielraumkonzept etc. im Gange oder in Vorbereitung. In diesem Sinne erfolgt
eine wechselseitige Beeinflussung und nach Abstimmung mit der Gemeinde eine vertief-
te Betrachtung der Zentrumsentwicklung im Rahmen von ,Wir gestalten Hohenweiler*.
Das REK soll diesem Prozess nicht vorgreifen. In einem mehrstufigen REK-Prozess wur-
den die denkbaren Standorte fur einen Neubau von Feuerwehr und Bauhof betrachtet,
vertieft und die entsprechenden Chancen aufgezeigt. Dies erfolgte im Rahmen mehrerer
Workshops mit der Gemeinde und der Feuerwehr. Ergebnis ist der Gemeindevertre-
tungsbeschluss 2010 fir einen Standort hinter dem Gemeindeamt. In den folgenden
Schritten miissen diese Uberlegungen weiter planerisch vertieft werden.

In einer Gesamtschau Uber das gesamte Gemeindegebiet werden die Méglichkeiten far
eine nachhaltige Gemeindeentwicklung ausgelotet.

Gleichzeitig beschreibt das REK nicht einen Zielzustand der Gemeindeentwicklung, son-
dern eine Richtung. Sich andernde Rahmenbedingungen werden auch in Zukunft eine
Fortschreibung des REK erforderlich machen. Das raumliche Entwicklungskonzept Ho-
henweiler definiert auf einer strategischen Ebene die gegenwartigen Handlungsanleitun-
gen fur die raumliche, funktionale und bauliche Entwicklung der Gemeinde. Es ist Grund-
lage fiir die Uberpriifung des Flachenwidmungsplanes, sowie fiir Sach- und Detailpla-
nungen und bildet den Rahmen fir die Beurteilung von Widmungsantragen und Bauvor-
haben. Die Bevolkerung wird wahrend der Entwurfsphase eingebunden, entsprechende
Riuckmeldungen und abgegebene Informationen werden bertcksichtigt.

Durch Beschluss der Gemeindevertretung wird das REK zu einer Absichtserklarung der
Gemeinde. Gegeniber Dritten wirkt das REK mittelbar Gber den Flachenwidmungsplan
sowie Teilplanungen, Teilkonzepte und einzelne Sachentscheide der Gemeinde, insbe-
sondere der Baubehorde. Eine wesentliche Wirkung erzielt das REK durch die gesamt-
hafte Darstellung der rAumlichen Gemeindeentwicklung und die Méglichkeit, einzelne
Entscheidungen darin einzuordnen.
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Hinweise zur Analyse

Die Entwicklungsziele im REK-Hohenweiler bauen auf einer umfassenden Situationsana-

lyse auf. Erfasst werden dabei insbesondere geltende Planungsgrundlagen (Flachen-
widmungsplan, Uberdrtliche Festlegungen, Nutzungsbeschrankungen,...), die aktuelle
Flachennutzung und die Bauflachenreserven. Grundlegende Prognosen, die die Band-
breite der mdglichen Entwicklung zur Bevdlkerung und zum Flachenreservepotenzial

beschreiben, runden die Analyse ab. Nachstehend ausgewahlte Kartenausschnitte zum

Analyseteil:

Planungsgrundlagen

Bauflachenreserven 2014

Flachennutzung

Bauflachenreserven

Summe Bebaut | Unbebaut Anteil
in ha in ha in ha unbebaut

Bauflache 35,88 26,63 9,25 26 %
Wohngebiet 27,03 20,13 6,9 26 %
Mischgebiet 8,65 6,4 2,25 26 %
Kerngebiet - - - -
Roter Punkt 0,2 01 01 50 %
Betriebsgebiet Kategorie | - - - -
Betriebsgebiet Kategorie |1 - - - -
Bauerwartungsflache 0,2 0,08 0,12 60 %
Wohngehiet 0,2 0,08 0,12 60 %
Vorbehaltsflache mit Unterlagswidmung 0,79 0,79 - -
Bauflache Mischgehiet 0,79 0,79 - -
Summe (inkl Unterlagswidmung) 36,87 27,5 9,37 25 %
Wohngebiet (inkl Unterlagswidmung) 27,23 20,23 7 26 %
Mischgebiet (inkl Unterlagswidmung) 9,44 7,19 2,25 24 %

Kerngebiet (inkl Unterlagswidmung)

Betriebsgebiet (inkl Unterlagswidmung)
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Bei einer Einwohnerzahl von 1.271 (It. Statistik Austria 1.1.2013) stehen damit Baufla-

chenreserven fir zusétzliche rund 500 bis 600 Einwohner theoretisch zur Verfigung. Ein
Bevolkerungswachstum zwischen 40-50% je nach Szenario ist damit mit den bereits ver-
fligbaren Bauplatzen méglich.

Trendabschéatzung Bevolkerung
2000,0

1000,0 —] — —

s bisherige Entwicklung

Trendentwicklung 1991-2012
. . I Trendentwicklung 2001-2012
0 -

1951 1961 1971 1981 1991 2001 2012 2021 2031

Trendabschéatzung Bauflachenreservenpotenzial

2000,0 Einwohnerentwicklung

Trendentwicklun
g 1991-2012

e Trendentwicklun
g 2001-2012

Ausnitzung

laut Szenario
"gleichbleibend”

EinwoBner
o
o
o
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e aut Szenario
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Verdichtung"
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1. Réaumliches Entwicklungskonzept Hohenweiler

1.1 Grundsatze
B Hohenweiler soll Dorf bleiben

Hohenweiler ist eine landliche Gemeinde mit hoher Wohn- und Lebensqualitat, der dorfli-
che Charakter bildet die Identitat der Gemeinde. In der Vergangenheit hat die Gemeinde
grof3e Anstrengungen fir die Dorfgemeinschaft unternommen (z.B. Unterstiitzung der
Vereine, familienfreundliche Angebote wie hokus mit Kindergarten).

Damit Hohenweiler ein Uberschaubares Dorf bleibt:

— sollen Siedlung und Landschaft sich erganzen,

— soll die Bevdlkerung (nur) moderat wachsen,

— soll eine lebendige Dorfgemeinschaft unterstiitzt werden.

B Hohenweiler ist Heimat fir seine Bevdlkerung

Die Bevdlkerung von Hohenweiler hat sich seit dem Jahr 1951 annéahernd verdoppelt. Die
attraktive Wohnlage der Gemeinde fuhrt zu einem weiteren Bevolkerungswachstum und
damit zu einer entsprechenden Nachfrage nach geeignetem Wohnraum.

Damit der Bevolkerung in Hohenweiler Wohnraum bereitgestellt werden kann, kon-
zentriert sich die Siedlungsentwicklung auf folgende Eckpfeiler (in absteigender Reihen-
folge):

1. Gebaudebestand nutzen,

2. bestehende Bauflachenreserven aktivieren und nutzen,

3. Siedlungsgebiet sensibel und zielgerichtet weiterentwickeln.

B Hohenweiler ist aktiver Teil des Leiblachtals

Hohenweiler liegt an der Grenze vom Vorarlberger zum deutschen Leiblachtal, die Stadte
Bregenz und Lindau sind gut erreichbar.

Bedingt durch die Struktur (zB geringe Zahl an nicht-landwirtschatlichen Arbeitsplatzen),
Grole, Lage, Finanzen und der zunehmend grenziuberschreitenden Fragestellungen
besteht ein hohes Bewusstsein zur regionalen Zusammenarbeit.

Hohenweiler bekennt sich zu seiner aktiven Rolle im Leiblachtal und bertcksichtigt regio-
nale und nachbarschaftliche Synergien und Sichtweisen in seinen kommunalen Ent-
scheidungen. Damit ist es der Gemeinde mdglich, kommunale Aufgaben effizienter, ziel-
gerichteter und umfassender erfillen zu kénnen.
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1.2 Ziele

Nachfolgende Ziele und Grundsatze sind im Richtplan Siedlung und Natur raumlich ver-
ortet.

1.2.1 Siedlungsentwicklung

B Weilerstruktur und siedlungsgliedernde Griinzlige erhalten

Das unverwechselbare Hohenweiler Ortsbild wird durch die Weilerstruktur, den Griinzi-
gen entlang der Bache, sowie den Freirdumen gepréagt. Die Siedlungsstruktur gewinnt

durch die konzentrierte Siedlungsentwicklung, - den kompakten Weilern.

Blick Dorf Richtung Hoérbranz

Gwiggen Reitmoos
Fesslers
Bubenried

Leutenhofen

Bruck

Eschbach

Ortskern
Oberdorf

Damit die getrennt erlebbaren Weiler erhalten werden, ein Zusammenwachsen hintange-
halten, eine ressourcenschonende Konzentration der Siedlungsentwicklung unterstitzt
und die Dorfgemeinschaft gefordert wird, werden die Weiler entsprechend der Standort-
voraussetzungen und der Nutzungsstruktur in Zonen gegliedert. Fiir diese werden diffe-
renzierte raumliche Ziele festgelegt (siehe Richtplan Siedlung und Naturraum).

Diese Zonen sind:
— Zone Zentrenbereich:
Ortskern (inklusive Oberdorf und den zentrennahen Ortsteilen Bruck, Eschbach
und zT Muhlsteig): das historische Zentrum und das Verwaltungszentrum mit
Gemeindeamt, Volksschule, Kindergarten und Kirche;
sowie das (Nah-) Versorgungszentrum Leutenhofen mit Lebensmittelgeschéft,
Bank.
— Zone AuRenraum:
- alte und neue, zT periphere und isolierte Weiler (Reitmoos, Fesslers und Hub).
- landwirtschaftlich gepréagte Ortsteile ohne Bauflachenwidmung (Bayer, Ried, REK Hohenweiler
Haslach, Glend, Gehren und Lerschen). rek-hohenweiler_
- Siedlungssplitter, Gebaudebestand im Freiland (Bubenried, Oberhub, Koo, ent- Juli2015.docx
lang L1 in Gwiggen und Weidach, Gmund). Seite 7



Zonierung:
Gmund
Muhlstelg ) Glend
) Gehren
0 Eschbach .‘ .berdo ) Lerschen j
o Bruck
R
N J ied
el Bayer ) '/
Koo S ) Hub
. utenhofen
/ Bubenried
Reitmoos \) ) Fesslers
/
Gwiggen, entlang
29
©  Zentrenbereich
Dazu:

— Siedlungsgliedernde Griinziige entlang der Bache und die Freirdume zwischen den
Weilern erhalten (Hohenweiler- und Dorfbach mit Wiese, Bach bei Dreiangel, Seiler-
und Budenriedbach, Gwiggerbach, Freiraum in Reitmoos-Koo, Freirdume Gwiggen-
Weidach, Bayer-Leutenhofen-Hub, Hub-Oberhub).

— Zusammenwachsen der getrennt erlebbaren Weiler und Ortsteile hintanhalten;
insbesondere der getrennt erlebbaren Ortsteile Bruck-Ortskern sowie Ortskern-
Muhlsteig verhindern.

B Siedlungsentwicklung konzentrieren, Weiler abrunden

= Leutenhofen

Fesslers

Blick auf getrennt erlebbare Weiler und Ortstelle entlang L1 in Nord- Sud Richtung

Siedlungsentwicklung innerhalb bestehender Siedlungsgrenzen konzentrieren
Hohenweiler hat mehr als 9 ha (25 %) gewidmete Bauflachenreserve, die bereits jetzt fur
eine bauliche Nutzung vorgesehen sind; die allerdings nicht vollumfanglich zur Verfiigung
stehen (spaterer Eigenbedarf, keine Verkaufsnotwendigkeit, ungtinstige Parzellierung
etc.). Die Siedlungsentwicklung soll sich dabei auf die gut erschlossenen Ortsteile kon-
zentrieren.
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Dazu:

— Bestehende Bauflachenreserven aktivieren, dabei Entwicklung von Innen nach Aul3en
unterstitzen.

— Vorrangige Konzentration der Siedlungsentwicklung nach Mdglichkeit in den natur-
raumlich geeigneten, verkehrstechnisch und infrastrukturell gut erschlossenen Zentren
Ortskern mit umgebenden Ortsteilen und Leutenhofen (Zone Zentrenbereich).

— In der Zone Zentrenbereich ist vorrangig der Bestand zu erhalten und die Bauflachen-
reserven zu aktivieren, Siedlungsabrundungen in Zentrennéhe sind maéglich; in der
Zone AufRenraum sind kleinrAumige Abrundungen maglich.

Eine umfassende fachliche Uberpriifung und Begriindung ist erforderlich.

— Widmungskonforme Bebauung von neuen Baugebieten mittels entsprechender Ver-

einbarungen sicherstellen (zB Mdglichkeiten der Vertragsraumordnung nutzen).

+A Hub, Oberhub,
Moggers (Scheidegg D) Bubenried »
N . Fesslers,
Gwiggen,
Horbranz

2
-

Leutenhofen

(Nieder-
staufen 0OJ)

Blick auf den Ortskern in Nord-Sid Richtung auf Leutenhofen in West-Ost-Richtung

B Gebaudebestand zur Deckung des Wohnraumbedarfs nutzen

Die Nutzung bestehender Gebaude unterstitzt die Erhaltung und reduziert den Sied-
lungsdruck in die Landwirtschaftsflachen. Die Infrastruktur (zB Kanal) ist bereits vorhan-
den und kann weiter optimal genutzt werden.

Dazu:

— Ubersicht (iber die erhaltenswerte, geeignete und leer stehende Gebaudesubstanz
erheben. Gemeinsam mit Eigentiimern potentielle Nutzung sensibel diskutieren und
nach Mdéglichkeit einer wohnlichen Nutzung wieder zufiihren (vgl. Erfahrungen Regio
Bregenzerwald).

— Errichtung von Hauptwohnsitzen anstelle von Zweitwohnsitzen.

REK Hohenweiler
rek-hohenweiler_
Juli2015.docx
Seite 9



B Qualitatsvolle Siedlungsentwicklung unterstiitzen

Fur den Erhalt der traditionellen Baukultur, einer ortsgerechter Bebauung und charakte-
ristischer Siedlungsformen, sowie von besonders harmonisch in die Landschaft und Sied-
lungsstruktur eingefiigten Gehdoften ist ein sensibler Umgang mit der Baukultur erforder-
lich.

Dazu:

— MabRvolle Verdichtung insbesondere in den Zentren zur Reduktion des Flachenver-
brauchs.

— Ortsbildpragende Ensembles erhalten. Baumalinahmen in diesen Bereichen sollten
beziglich negativer Beeintrachtigungen des Ensembles gepriift werden (siehe Richt-
plan Siedlung und Naturraum).

— Gelandeveranderungen auf erforderliches Minimum begrenzen und naturnah gestal-
ten (,Mit dem Hang bauen statt dagegen®).

— Abstand zwischen Bebauung und Waldrand / Galeriewalder (ca. eine Baumlénge),
sowie Gewasser einhalten (zB im Rahmen der Bauverhandlung, mittels Festlegungen
im Bebauungsplan, bei Umwidmungen mittels Abstand im Flachenwidmungsplan).

— Gestaltungsrichtlinien zur Bebauung erarbeiten (zB Baugrundlagenbestimmung, Be-
bauungsplan). Ziel ist die friihzeitige Deponierung des 6ffentlichen Interesses (zB be-
treffend ErschlieBung, Ortsbild, raumvertragliche Einbindung).

— Leistungen eines Gestaltungsbeirats und / oder bautechnischen Spezialisten regional
nutzen (siehe Punkt Grenziiberschreitende Zusammenarbeit).

B Ressourcenschonende Siedlungsentwicklung

Wesentliches Ziel ist eine ressourcenschonende Siedlungsentwicklung und damit eine
Konzentration der Siedlungsentwicklung auf die naturrdumlich geeigneten, verkehrstech-
nisch und infrastrukturell (zB Abwasserent- und Wasserversorgung) gut erschlossenen
Flachen.

Dazu:

— Sparsamer Umgang mit Grund und Boden: flacheneffiziente Verkehrserschlie3ung
und Verdichtungsformen des Einfamilienhauses anstreben, Bedarf prifen

— Aktiven Bodenmarkt fordern, zB Flachenpool schaffen, zwischen Anbieter und Nach-
frager vermitteln.

— Alternative Energieformen nach Mdglichkeit unterstitzen: zB durch gezielte Informati-
on, beiziehen von Energieexpertinnen bei kommunalen Einrichtungen und Gebauden;
dafur Siedlungsstruktur entsprechend ausrichten.
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B Landwirtschaft und Landwirtschaftsflachen erhalten

* Lerschen

"« Leutenhofen

Haslach S
Blick Richtung Ried vom Dorf aus in Sitid-West-Richtung

Dazu:

— Bestand der Gehdfte sichern und deren Entwicklung ermdglichen, potenzielle Nach-
barschaftskonflikte Landwirtschaft-Wohnen hintanhalten.

— Ist eine Hoflibernahme nicht gesichert, die Aufgabe des landwirtschaftlichen Betriebes
zu erwarten, sowie die beabsichtigte Parzellierung von Bauflachen abzusehen, dann
ist eine Bauflachenwidmung auRRerhalb der Siedlungsgrenzen hintanzuhalten bzw.
sind nur in sehr geringem Umfang Arrondierungen von Weiler und Siedlungssplittern
denkbar. Dabei ist besonders auf Interessen im Zusammenhang mit dem Betrieb von
Landwirtschaften zu nehmen. MalR3gebliche Kriterien fiir Arrondierungen sind die Er-
schlieBung mit Wasser- und Abwasserleitungen, der Ableitung von Tag- und Nieder-
schlagswasser sowie die Anbindung an das 6ffentliche Wege- und Straennetz. Dies
gilt insbesonders bei den Siedlungssplittern/Weilern Gmiind, Gehren, Lerschen, Ried
und Bayer.

— Zusammenhangende Landwirtschaftsflachen, insbesondere jene mit hoher Bodengiite
und um die Gehofte, erhalten.

— Landwirtschafts- und Forstwege naturvertraglich bauen und erhalten; landwirtschaftli-
che Zufahrten erhalten.
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1.2.2 Zentrumsentwicklung Ortskern

An dieser Stelle erfolgen grundsatzliche Aussagen zum Ortskern, damit wird der Rahmen
fur eine vertieften Betrachtung im Prozess ,Wir gestalten Hohenweiler* offen gehalten.
Im Jahr 2010 hat die Gemeindevertretung von Hohenweiler nach eingehenden Betrach-
tungen in diesem Prozess sich fir einen Standort fir Neubau Feuerwehr / Bauhof hinter
dem Gemeindeamt ausgesprochen. Seitens der Feuerwehr Hohenweiler wird hierbei die
Standortvariante ehemaliger Gasthof Adler vor der adaptierten Lage beim Trainingsplatz
gesehen (Besprechung 12.7.2011).

B Ortskern: Versorgungs-, Treff- und Aufenthaltsort von Hohenweiler

Dazu:

— Zentrumsfunktion konzentrieren, dabei Feuerwehr- und Bauhofneubau, Neubau
Volksschule und Gemeindehaus, Erweiterungsbedarf Kindergarten und Clubheim,
Wohnbebauung Linder-Areal, berucksichtigten.

— Nachbarschaftsvertragliche Verdichtung anstreben, dazu konkrete Rahmenbedingun-
gen erarbeiten (zB Bebauungsrichtlinien)
— Rahmenbedingungen fur Handel und Gastgewerbe verbessern, insbesondere im Be-
reich des im Gemeindeeigentum stehenden Boch-Areals.
— Aufenthalts- und Kommunikationsqualitat erhéhen
- Spielplatze zusammenfassen und vergrof3ert im Bereich hokus-Kindergarten
und Volksschule situieren,
- prifen, ob renovierungsbedirftige alte Postgarage und hinterer Bereich des Ge-
meindeamtes (Sitzungssaal) zugunsten eines, der Volksschule zugeordneten und
offentlich nutzbaren Aufenthalts- und Kommunikationsraumes aufgelassen werden
kann.
— Dorfleben férdern.
— Dorfbach erlebbar machen und attraktivieren.
— Maoblierung (Sitzgelegenheiten, Witterungsschutz) mit Zentrumsfunktion abstimmen.

REK Hohenweiler
rek-hohenweiler_
Juli2015.docx
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B Rahmenbedingungen fir alle Verkehrsteilnehmerinnen verbessern

Dazu:

Konfliktfreies ,Miteinander” der Verkehrsteilnehmer unterstitzen.

Parkplatz hinter Volksschule zentrumsgerecht gestalten und begrtinen, dh strukturie-
ren, bepflanzen, in Zentrumsgestaltung einbinden; dabei Zufahrt und Parkierung Feu-
erwehrneubau freihalten und landwirtschaftliche Zufahrt (bestehendes Fahrrecht) der
Wiesen beim Sportplatz sichern.

Kfz-Verkehr zentrumsgerecht abwickeln, dh Stra3e zwischen hokus und Gemeinde-
amt autofrei ausgestalten.

Wende- und Haltemdglichkeit fur Bus verbessern

B Effiziente ErschlieBung sicherstellen

Dazu:

ErschlieBung Dreiangel mit Gewasser- und Hochwasserschutz abstimmen.
Offentliche Flachenreserve Boch-Areal zielgerichtet entwickeln, dazu Quartiersbe-
trachtung der Flache gemeinsam mit Freiflache bei der Eschbachmihle sowie der
Flachen am sidlichen Rand des Zentrums, hierfur 6ffentliche Vorgaben fir Bebauung
entwickeln (Bebauungsstruktur, Dichte, ErschlieBung, Durchwegung, Freiraum).
Flacheneffiziente ErschlieBung der Flachen innerhalb der Siedlungsgrenze in Esch-
bach sicherstellen.

Dreiangel
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B Grinstrukturen erhalten und weiter entwickeln

Dazu:

Hang und Hangkante westlich Kirche — neuer Friedhof von Stérungen (Bebauung,
massive Gelandeveranderungen) freihalten.

Siedlungspragender Altbaumbestand erhalten.

Bereich Sportplatz mittels geeigneter Bepflanzungsmafnahmen vertraglicher in die
Landschaft einfiigen, stdlichen Siedlungsrand gestalten.

Grinziige Dreiangel, Hohenweilerbach mit Freiraum zwischen Bruck und Eschbach,
Dorfbach, Hangkante Kirche-neuer Friedhof, oberhalb Dreiangel erhalten und weiter
entwickeln.

Naturdenkmal Bergulme und Brunnen beim Kirchplatz erhalten.

Keine weitere Siedlungsentwicklung auf3erhalb des Siedlungsrandes Richtung Hang-
zone Oberdorf oberhalb von Dreiangel.

1.2.3 Griin- und Freirdume

B Kulturlandschaft und Naturraum in Wert setzen

Dazu:

Auf landschafts- und ortshildpragende Elemente Bedacht nehmen:

Kuppen, Kanten, Bache mit Galeriewald, Altbaumbestand, Obstbdume, Sichtbezie-
hungen, siedlungsgliedernde und -gestaltende Griinziige, sichtexponierte Hangberei-
che, Hangkuppen und -kanten, Waldsaum von Bebauung freihalten.
Landschaftshildpragende Obstbaume erhalten. Information zur Hintanhaltung von
Feuerbranderkrankungen bei Obstbaumen férdern.

Bevdlkerung beziglich Wert und Bedeutung der Natur- und Kulturlandschaft sensibili-
sieren.

A Moggers

" Oberhub
.

B Naturraum und Kulturlandschaft erhalten und pflegen
Die Landschaft als Grundlage fiir Lebensqualitat und Landwirtschaft schiitzen und sensi-
bel weiterentwickeln.

f
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Dazu:

— Dauerhafte Sicherung 6kologisch bedeutender und naturschutzrechtlich geschiitzter

Flachen (zB Kauf, Tausch durch die Gemeinde, Konzeptentwicklung):

a) Europaschutzgebiet Rohrach.

b) besonders wertvolle Lebensrdume It Biotopinventar 2009 des Landes (siehe auch
entsprechende Empfehlungen des Biotopinventars): Leiblach mit sGumenden Auwal-
dern; Hang- und Schluchtwalder von Rohrach; Klamm; entlang Gwigger Bach; Reste
von Streuewiesen und Flachmooren Gehren, um Bockholz, Weiher in Koo)

¢) Naturdenkmaler: Berg-Ulme am Kirchplatz, Stiel-Eiche in Lerschen.

— Galeriewalder und Ufervegetation entlang der Bache erhalten, insbesondere entlang
der Leiblach, und den siedlungsgliedernden Bachen, dabei regionsgerechte Besto-
ckung sicherstellen.

— Bache nach Mdoglichkeit wieder naturnah gestalten, keine weitere Begradigung oder
Verrohrung.

— Feldgeholze, Wélder, Bache und Biotope miteinander vernetzen.

1.2.4 Wirtschaft

Hohenweiler weist bedingt durch die periphere Lage und der agrarischen Struktur keine
besondere Gunstlage fur Industrie und Gewerbe auf. Neue vertrégliche Betriebe kénnen
in Bauflache-Mischgebiet angesiedelt werden. Arbeitsplatze kénnen regional, insbeson-
dere mit den Leiblachtalgemeinden, fur die Bevdlkerung bereitgestellt werden,

B Ansiedlung nicht-emittierender Betriebe unterstiitzen

Dazu:

— Bevorzugt werden Kleingewerbebetriebe und private Dienstleistungseinrichtungen, die
der heimischen Bevoélkerung Arbeitsplatze schaffen.

— Rahmenbedingungen formulieren, die gewahrleisten, dass bei Betriebsansiedlungen
oder -erweiterungen Nutzungskonflikte sowie Beeintrachtigungen der Wohngebiete
vermieden werden.

B Neue Betriebsflachen anbieten, wenn konkreter Bedarf besteht

Dazu

— Das neue Betriebsgebiet gilt es, optimal in die Landschaft und das Ortsbild einzubin-
den

— Baukdrper mdglichst nah an die StralRe riicken, keine groRRflachigen Prasentationsfla-
chen oder Parkplatze im Vorbereich der Bebauung

— Verpflichtender Landschaftsplan im Rahmen einer baulichen Entwicklung einfordern

REK Hohenweiler
rek-hohenweiler_
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Nahversorgung sichern

Dazu:

Die Sicherung, Verbesserung und Erweiterung der Nahversorgung anstreben, insbe-
sondere in der Zentrenzone Dorfkern und Leutenhofen.

1.2.5 Dorfgemeinschaft starken

Kommunikations- und Spielorte sichern und erhalten

Dazu:

Ergebnisse des Spielraumkonzepts umsetzen und entsprechende Flachenvorsorge
betreiben, zB Spiel- und Kommunikationsorte im Dorf (Spielplatz verlagern, vergré-
Bern und attraktivieren) und in Leutenhofen (,Einkaufen und Spielen®) entwickeln, so-
wie in Reitmoos attraktivieren. Breite Nutzungsmoéglichkeit fir verschiedene Gruppen
thematisieren (Kinder, Junge, Senioren, gendersensible Gestaltung).

Freirdume im Ort als Ausgleich zur baulichen Verdichtung sichern und entwickeln.

Familienfreundlich bleiben

Dazu:

MaRnahmen und Mdglichkeiten zur Positionierung als familienfreundliche Gemeinde
und zur Integration der Hinzugezogenen weiter nitzen.

Weilerfeste als Beitrag zur Hohenweiler Gemeinschaft unterstiitzen, Eigeninitiative
fordern, evt. Basisinfrastruktur von der Gemeinde bereit stellen.

Vereine als wichtige Stiitze der Gemeinschaft und des Dorflebens unterstitzen.
Ehrenamtliche Arbeit fir die Gemeinde und fir die Gemeinschaft wertschatzen.

1.2.6 Verkehr, Mobilitat

»Gemeinde der kurzen Wege"

Dazu:

Sanfte Mobilitat férdern, Verkehrsbelastungen und Infrastrukturkosten reduzieren:

dazu Ful3- und Radwegenetz sichern, verdichten, attraktivieren, alte Gehrechte reakti-

vieren.

Offentlicher Verkehr (OV) attraktivieren und erhalten, insbesondere Anbindung nach
Bregenz und in der Nacht (Wochenende), attraktive Wartebereiche schaffen

Stark Kfz-abhéngige Siedlungsstrukturen in peripheren und nicht mit dem Bus ver-
sorgten Ortsteilen vermeiden

(Koo, Reitmoos, Bubenried, Oberhub, Ried, Gehren, Lerschen, Glend und Gmund).
Verkehrssicherheit erh6hen, insbesondere entlang L9 (Leutenhofen-Hub-Oberhub)
und Muhlsteig-Dorf.
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1.2.7 Grenzliberschreitende Zusammenarbeit

Mdgliche Kooperationsbeispiele:

Leistungen eines Gestaltungsbeirats und / oder bautechnischen Spezialisten gemein-
sam mit der Region Leiblachtal / den Nachbargemeinden nutzen.

Fur die Beschaftigung eines bautechnischen Spezialisten ist das Bauvolumen in Ho-
henweiler zu gering, Detailfragen erfordern jedoch ein Spezialwissen, welches oftmals
teuer zugekauft werden muss. Wie das Beispiel Bauverwaltung Vorderland zeigt, kann
eine Regionalisierung zu einer Qualitatssteigerung der kommunalen Aufgabenerfil-
lung bei gleichzeitig giinstigen Kosten fiihren. Die Bauverwaltung fungiert in diesem
Fall als Servicestelle, die Verantwortlichkeiten und Befugnisse bleiben bei der Ge-
meinde. Ahnliches gilt beim Gestaltungsbeirat.

Regional attraktives OV-Angebot erhalten und gestalten.

Gemeinsame Betriebsansiedlung mit Nachbargemeinden.

Gemeinsame Nutzung und Anschaffung von Bauhofgeraten.

Gemeinsamer Personalpool, zB Springerlésung Kindergartenwesen.

Veranstaltungen tber die Gemeindegrenzen hinaus ankindigen, bewerben.
.Notwohnungen“ gemeinsam im Leiblachtal bereithalten, damit kann der Bedarf pro
Gemeinde effizienter und kostenguinstiger gedeckt werden.

Erfahrungsaustausch intensivieren.
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2. Ziele nach Teilrdumen (Richtplan Siedlung und Natur)

Raumliches Entwicklungskonzept

Hohenweiler

Richtplan Siedlung und Natur

Legende

Siedlungsrand halten

A A A A Siedungsrand halten, ggf reduzieren

ssssssss Sportplatz besserin Landschatt einbinden, gestalten

[111]
/|

LA R LN
o000

Ehemalige Gehofte, Altbaubestand erhalten

Landwirtschaftlich gepragter groRerer Ortsteil Ried

Isolierter, freistehender Gebaudebestand
(Siedlungssplitter, Zersiediungskeim)

Erhaltenswertes Ensemble

Wichtige Sichtbeziehung

Schiitzenswerte und erhaltenswerte Biotope,
Naturschutzgebiete

Markanter Griinzug
Markanter Einzelbaum
Markante Baumgruppe
Bestehende Wegverbindung
Empfohlene Wegverbindung

FuRlaufiger Einzugsbereich Bus-Haltestelle (300m)

Héhenschichtenlinie 10m / 100m

Rote Gefahrenzone

Gelbe Gefahrenzone

Brauner Hinweisbereich

UL

Altlastverdachtsflache

Bau-, Bauerwartungs-,
Vorbehaltsflache

Freiflache

Obstwiese

Gewasser

- Wald, Gehélz
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Richtplan Siedlung und Natur-EMPFEHLUNGEN, 19
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Richtplan Siedlung und Natur-EMPFEHLUNGEN, 20
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Raumliches Entwicklungskonzept
Hohenweiler

e L 14
IR P
Richtplan Siedlung und Natur
(Stand: Mai 2014)

- s N
P’?I}Jiederstaufe}\(Djv«\, .

e~

Legende

mmmm  Siedlungsrand halten

AAA

Siedlungsrand halten, ggf reduzieren

e Sportplatz besser in Landschaft einbinden, gestalten

Ehemalige Gehdfte, Altbaubestand erhalten

Landwirtschaftlich gepragter gréierer Ortsteil Ried

[solierter, freistehender Gebaudebestand
(Siedlungssplitter, Zersiedlungskeim)

Erhaltenswertes Ensemble

Wichtige Sichtbeziehung

{
| | | | | Schiitzenswerte und erhaltenswerte Biotope,

\ &
v X
Naturschutzgebiete |
/
{
u Markanter Griinzug g
//‘\ . \l Y
0) Markanter Einzelbaum — k 7/
P {{/
@® Markante Baumgruppe = 2/ [
?‘: \} ' E\\\
e e e e e Bestchende Wegverbindung ’/g A /l )1
e @ e e e Empfohlene Wegverbindung )

FuBlaufiger Einzugsbereich Bus-Haltestelle (300m)

Hohenschichtenlinie 10m / 100m

.i' . .."o-.'.o...................
Rote Gefahrenzone - L 53 . & AL T § .".
R o.. .0".. o s s
, // / & :’ ....o °® ..u ..‘. :
Gelbe Gefahrenzone A Y S :
\/(\// ...O'.. ;..od" E
Brauner Hinweisbereich {\/ ......,. :
N .'.. °
Altlastverdachtsflache — 7 e :
- Bau-, Bauerwartungs-, Vorbehaltsflache p ’ \ __AL38
Freiflache L 2”0 ,
E— (
Obstwiese

()]
@D
=
Q:
on
[72]
@
L
.
\ N
..
..
...
...
° L]
»
o

’.oonoo

eooo® oot :
- . g
(— D ’ M {

Y, i ) i y %

gy / I | \ %

N, / / ( ) .
AN aten % [ Moggers &l 1
") o NS p 71 & R -
| » 7 \ W o S N\ \ . [ .
R b fad ) T ~ Ji / { \
/o 5 /
eitmad . \\ / , ; o ( / /
\ \ e” ‘ NS \ |

|| . ( ‘/ ......oo/ [ \‘ \\ :: \\
4 \ S~ ‘~'\:'-- cecccee®®® E
) I
|

0
0

— “/ .-..-IOO0......00-0""“‘.. %o,
—~ B - _ T\ [ 0 '-.. .,

— - . - RN / . o®® A TN e

- _— I — Y \ o ... ooo......
. ~— - - e ) | ° L
- ~ — S~ { g LJ ° °
~ o - W\ ¢ o, e
) N J < - L~ \_ s\ %o o®
) / ([ ¢ ~ \ ° ..oooo'
, . .
p w i/ / L N ) a
R / i1/ / ) R

4 AN L - .
S~ \ Horbranz ] v ANAL- ¢ - ( g
/ ~\\\ ( \l b (& J / < ‘ \ 7 ) ° -

—— - < 3 ¢ \ / !/ -
o B P \; g - 2 \ - e -
I A 3 ‘\ | Vb2 | L

S ! § 2 [ (/ [
\‘ / { ; § \ | / \ -
\ N~ \1 1\\ ) : ¥ § oy

\ , £
,ﬂ\ ¢ l'
\ /
\ .
A

.
/
R /\\/F\“\‘;
(
(
"

/o

.. "y
./’.a-oo-f /7:;:!/“’.........0:.... ‘e, .“ ot
.‘Ooooo.. ®e .....".'.....ooo-----.
Y o: ..' ...o’.
" ..o N \ ... ..., .o'. .
| bt J! - \ / ,,///\\\ \(r ..' .........oo.o...-...o'. ....0 ..o
N “v\ \: “// J /// - ; ,‘P" ° o° ...°
, NN J )k /e : / !
N S : S
/ - (\ J‘\ > | "‘: / ( — ‘ .. ..... 0. ¥
/ =R )& ,, Yol : ot )
fr ‘i\ ,‘7// '. J/ ,(, /// T .. °® o* '.. !
- \ [0 ] e 5 { e . o’ .o' .
{ - . \} \\ . ﬁ// /’/)/ //_/ . .... ...o .
) /ﬁ?; ) Vol e ~ S .-. o°® ° o’ 0‘
" ;‘N. . ”‘i 5.; \ :{ // pd //// /////’”in\\ . s o® ...o i
e, A/ S N : d :
ooy I - s - ° °
B ﬁ:\,’mﬁoy-------oo o~ ,// ,/ v y — ///// / .:' I. :
NP S g o :
/// . ////////// /‘\\\w :' ‘0..000...... ..f .
g : S )y : e, - :
3 /s s Ve : o :
. f Hc'jrbran’z/ A . NN - / S ) v [A ‘\ .....o ®ece .’ ..o' e
." % NPTIIAA .0. oo’ ‘o
°... veees ....... ‘. ..c E
‘e, o “teeece s’ o
Stand: Mai 2014 M=7.500 :
Quelle: (c) BEV, DKM Hohenweiler 07.2014; ".. ." _.‘.
(c) Land Vorarlberg (Vogis-Daten); Orthophoto . & 3
2012; Biotope It Fachexperten 2006 (Entwurf); ‘. K
Gemeinde Hohenweiler; Eigene Erhebungen %, o
0 50 100 150 200 250 Meter .°°.,
C T 1T 1T T 1 e,

noooo““‘..



Weitere Schritte zur Gemeindeentwicklung

Bevolkerung einbinden und informieren, beriicksichtigen der Riickmeldungen und
Diskussion in der Gemeinde.

Abstimmung mit ,Wir gestalten Hohenweiler* und Spielraumkonzept.

Beschluss des Uberarbeiteten REK mit selbstbindendem Charakter fiir die Gemeinde.

Uberpriifung und Uberarbeitung des Flachenwidmungsplanes auf Basis des REK.

REK periodisch evaluieren und schérfen (,rollende Planung").
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B Erhebung Rechtliche Plangrundlagen
B Erhebung Bauflachenreserven
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Raumliches Entwicklungs-
konzept Hohenweiler

Situationsanalyse
Analyseplan 1: Plangrundlagen

Legende:

Flachenwidmungsplan
Bauflache Wohngebiet

Bauflache Wohngebiet (Roter Punkt)
Bauflache Mischgebiet

Bauflache Mischgebiet mit Bauwerken fur
land- und fortwirtschaftliche Zwecke

Bauerwartungsgebiet Wohngebiet
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Landwirtschaftsgebiet

J
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—

Sondergebiet

Freihaltegebiet

——
——

()

Vorbehaltsflache mit Unterlagswidmung

Abwasserreinigungsanlage
Friedhof

Gemeindeamt
Kindergarten

Kirche

Kloster

Offentliche Verwaltung
Sportflache

Volksschule

Landesstral3en
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sonstige Verkehrsflachen

Wasserrechtlich geschiitztes Gebiet

©—— Naturschutzgebiet, Natura-2000
Gebiet Rohrach

- Gewasser
E wald
Gefahrenzonenplan

/  Rote Gefahrenzone
Gelbe Gefahrenzone

Blauer Vorbehaltsbereich

/ Brauner Hinweisbereich

/ ) Violetter Hinweisbereich

Wanderweg It. Wanderwegekonzept

Biotope It. Fachexperten 2009

D Altlastverdachtsflache It. Altlastverdachts-
flachenkataster Vorarlberg

f

Stand: 29.07.2014 —1_ 1 IMeter A
MaRstab: 1:7.500 0 50 100 150 200 N stadtland

Quelle: BEV, DKM Hohenweiler 7.14 (c) Land Vorarlberg (Vogis)



Raumliches Entwicklungs-
konzept Hohenweiler

Situationsanalyse
Analyseplan 3: Bauflachenreserven

Legende:

Bauflache Wohngebiet bebaut

Bauflache Wohngebiet unbebaut

- Bauflache Mischgebiet bebaut
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